@ud@d
OePr@grega

HONORABLE CABILDO:

LOS SUSCRITOS REGIDORES MYRIAM DE LOURDES ARABIAN COU'ITOLENC
_FELIX HERNANDEZ HERNANDEZ -CARLOS . FRAN_CISCO COBOS. MARIN MARIA

DE. GUADALUPE ARRUBARRENA GARCIA JUAN. AB_LO'KURI CARBALLO Y

' FRANCISCO. XABIER ALBIZURI MORETI' INTEGRANTES DE LA: COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE DELf» _'O ¢ RABLE‘ AYUNTAMIENTO
;-DEL MUNICIPIO. DE PUEBLA CON FUNDAMEN SPUESTO POR LOS

: ARTICULOS 27.Y 115 PARRAFO PRIMERO, FRACCIONE IIYV, INCISO E) DE
LA CONSTITUCION POLITICAJDE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS 9
,,FRACCIONES 1, II, III, VIII [XI 27 Y 40 ‘DE LA LEY GENERAL DE //é
VYASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES 102, 103 Y 1 RACCIONES III,
VY XIII DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE ‘
PUEBLA; 1 FRACCION III, 2, 115,116, 117 Y 120 DE LA LEY DE DESARROLLO
-URBANO SUSTENTABLE. DEL ESTADO_ DE PUEBLA; 3 Y 78 FRACCION 1V, 92
; FRACCIONES I,IV,VY VII Y 94 DE LA LEY ORGANICA ICIPAL; 8, 20, 27 Y \
29 FRACCION VII DEL CODIGO REGLAMENTARIO PARA EL MUNICIPIO D
PUEBLA; SOMETEMOS ANTE ESTE . HONORABLE 3 0
DICTAMEN POR EL QUE SE APRUEBA EL 'RECON _IENTO Y REGISTR
~OFICIAL AL DESARROLLO URBANO DEL. MUNICIPIO ‘DE. PUEBLA DE LOS
;_ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARE" CONOCIDO‘ . COMO: ~“EL
-SALVADORY, “FRANCISCO JAVIER CLAVIJERO”, “VICENTE GUERRERO" '
“GRANIJAS PUEBLA"Y‘“ADOLFO LOPEZ MATEOS" LAM ISTA HERMOS "y /_\ )
“ALDAMA”, “VEINT -DE NOVIEMBRE" “SAN RAMON-;PRIMERASECCION" “SAN .
'},_‘RAFAEL ORIENTE"' “PINO SUAREZ” "SAN RAFAEL . PONIENTE", “MIGUEL /
.NEGRETE” “LOS GAVILANES" “SAN FRANCISCO MAYORAZGO” . “ITURBIDE”

'DE SEPTIEMBRE NORTE”, “CABANAS DE VALSEQUILLO”K
ANITA”, “AZTECA” Y “AQUILES SERDAN";

AL DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE 2011 2017 POR LO QUE Ao

o Que, el artlculo 27 de la Constltucmn Polltlca de los Estados Umdos Mexmanos,
v;-establece el derecho que tlene Ia Nacuon para lmponer a Ia propledad pnvada las
- ~modificaciones .que : dicte el mteres pubhco Yy en consecuencia; se dictaran las medldas
- necesarias.para: ordenar los. asentamlentos humanos Y. establecer adecuadas provusuones
- USOS, -reservas y. destmos de tlerras, -asi mismo. el artlculo 115 de dlChO ordenamlento
legal, preceptiia en sus fraccién V, inciso a) y: d) que. los Mun|C|p|os, en los termlnos delas -
leyes Federales y Estatales relativas, estaran facultados para formular, aprobar y : /@L
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administrar la zonificacion y Planes de Desarrollo Urbano Municipal, asi’ como para
‘ autonzar controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el &mbito de su competencia, en

'Umplrmnentp, de conformldad co "?t'la Iegnslacron Iocal de regular,

='*u§os Y. destlnos de: areas y_predios en los. centros_d& —
~la- zonlf‘caCIon prevnsta ‘en los Planes o Programas-—~— =

‘MunICI alesfj de Desarrollo u “}'ano,‘ de centros de’"p l‘aCIon y Ios demas que de estos %\

“De lgual' forma,,d sberan prestar los servncros publlcos mumcrpales, atendlendo alo
_previsto en la’ ‘Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion
local; e intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, en los términos
de la legislacién aplicable y de conformidad con los Planes o Programas de Desarrolio
Urbano v las reservas, usos y destinos de areas 'y predios.

IV. Que, el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos establece que, para -
cumphr con’ los ‘fines senalados en el parrafo tercero del ‘articulo 27 Constitucional ‘en
““materia ‘de" fundacnon conservacion, - meJoramlento 'y crecimiento de’ los ‘centros  de
poblacuon el e_]erCICIO del derecho de propledad de posesmn 0 cualquner otro derivado de
“la: tenenc1a de bienes mmuebles ‘ubicados ‘en dichos centros; se su;etara a las” prov15|ones,
"reservas ‘usos 'y ‘destinos. que ‘determinen las autorldades competentes en los planes o}

. programas de desarrollo urbano apllcables
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- V. Que, la-Federacién, las Entidades Federativas y los Municipios, llevaran a cabo acciones
_coordinadas en materia de. reservas terrltorlales para el desarrollo. urbano y la vivienda,
con.el obJeto de establecer una polltlca Jintegral de. sueIo urbano \ reservas terrltorlales
medlante la programaCIon de las aquISICIoneS v Ia oferta de tierra para. el desatrollo
urbano y la vivienda; de evitar la especulacién de inmuebles aptos para eI desarrollo

urbano vy la vivienda; de reducir y abatir los procesos de ocupacién irregular de dreas y

_predios mediante.la oferta de tierra que atienda preferentemente las necesidades.de los
.-grupos de baJos Ingresos de asegurar la dISpOI’IIbI|Idad de suelo para los diferentes usos 'y
_ destinos que determinen . los: Planes 0 Programas de DesarroIIo Urbano, asi. como

garantizar el cumpllmlento de los Planes o Programas de DesarroIIo Urbano, de-

~ conformidad con lo que establece en el articulo 40 de la Ley General de Asentamientos
‘Humanos.. R o : .

VI. Que eI MUI"IICIpIO lere constltuye Ia base de la dIVISIon terrltorlal y de Ia orgamzacnon
polltlca y admlmstratlva deI Estado, el cuaI se. encuentra mvest:do de personahdad juridica
y_patrimonio propio que. puede maneJar conforme a la: Ley, admmnstrara libremente su
hacienda, la cual se formara de los rendlmlentos de Ios blenes que le pertenecen, as
como de las contrlbuaones 'y otros ingresos que la Leglslatura del Estado establece a su
favor; segln lo establecen: los articulos 102'y 103 de la Constutucuon Polltlca del Estado
Libre y Soberano de Puebla y 3 de la Ley Orgénica Municipal.

YVII Que la Constltuaon Polltlca deI Estado lere y Soberano de PuebIa en su art|cqu 105

-_,fraccmn I1 establece que,.los Ayuntamlentos tendran facuItade para expedlr de acuerdo v

con. las- Leyes en: materla MunICIpaI que emita el Congreso del | stado, los. Bandos

- Policfa. y Goblerno los Reglamentos Clrculares Y- dlsposmlones admlnlstratlvas de
-observancia generaI dentro de sus respectlvas Jurlsdlcaones que organ?én—'la
;Admnmstracnon Publica - Mumcnpal regulen Ias materlas, procedlmlentos funcxones
- servicios pubhcos de su competenCIa y aseguren la partxapacnon CIudadana y vecmal

De lguaI forma eI Mun|c1plo esta facultado para formular aprobar y admmlstrar la
zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; autorizar, controlar. y vigilar la
utilizacién del suelo en el ambito de su competencia, en sus. Jjurisdicciones territoriales;
intervenir-en.. la- regulacnon de la tenencia de la tierra. urbana, Yy atender la admlnlstrauon
~por-medio de comisiones, entre. las cuales distribuiran los. diversos ramos de aquella en
términos de- Ias fracc10nes IV y XIII deI articulo 105 de Ia Const:tucnon Estatal

: VIII Que, eI art:c_ulo ,10 fracc:on III de Ia Ley de Desarrollo Urbano SustentabIe del
Estado -de Puebla, establece que.. las dlsposmlones senaladas en esta Ley son de. orden
plblico y tienen por objeto establecer la concurrencia de las autorldades estatales y
municipales para formular, aprobar y administrar los Programas de Ordenamiento
- Territorial de: los: Asentamientos.Humanos:y. de- DesarroIIo Urbano Sustentable, - asu como
evaluar y. V|g|Iar su cumpllmlento en eI amblto de sus respectlvas competencuas
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En su dIverso 20, establece que para eI logro de los” obJetlvos en materia de Desarrollo
Urbano SustentabIe ‘el E]ecutlvo del Estado"“ romovera, 'en coordmacnon con los
" Ayuntamlentos el Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y el Desarrollo
" Urbano Sustentable de los Centros de PobIac:on, con eI proposn de meJorar los nlveles
de vnda de Ia pobIaC|o'r1"urbanayruraI e R /

IX Que, el artIcqu 115 de fa’ Ley de Desarrollo Urbano Sustentable deI Estado de Puebla
‘ establece los’ requnsrtos para iniciar el Programar de Incorporacnon de Asentamlentos

o ‘IrreguIares al DesarroIIo Urbano. El articulo 116 delzmlsmo ordenamlento Iegal establece
' tamblen requusntos que deben contener d:chos Programas :

X. Que, el articulo 117 de la Ley de DesarroIIo Urbano SustentabIe deI Estado de Puebla, \

faculta al Cabildo MumupaI para aprobar previo chtamen de congruencna de las

autoridades” Estatales Y. Mumcrpales competentes asl como “de ‘los organlsmos
‘reguIarlzadores de Ia tlerra la’ lncorporaCIon de Asentamlentos Humanos IrreguIares al

Desarrollo Urbano En consecuenCIa expedira Certn'“ cados de Derechos Urbanos a cada /

" posesionario- reconoc1do ‘a efecto“de definir el uso del “suelo "y el derecho a la /

" regularizacién'y IegahzaCIon ‘del‘lote que ocupe. -Con base en'dicho acuerdo, se IIevara a

cabo el Procedlmlento para Ia ReguIarIzaCIon de Ia TenenCIa de Ia Terra .

~XI. Que, el articulo 120 de la Ley de DesarroIIo Urbano SustentabIe del Estado de Puebla,
jﬂestabIece que el E]ecutlvo del’ Estado a través de la- Comisién Interinstitucional, en \
f,_coordmacron con los Mumcuplos y las Entidades de la ‘Federacién, asi como con el ap@f 0.
~“permanente de dlversas dependencras estataIes formuIaran ‘el Programa Estatal_de......

‘ReguIanzaCIon de la Tenencna de la 'I“erra, para promover la titulacién de los predlos de

propledad particular, para con ello brmdar certeza juridica a sus posesnonarlos y coording
acciones de mejoramiento urbano en los ‘centros de poblacién; en el'que se estableceran
. las bases y el procedlmlento requendo para dlcha reguIanzacnon de conformudad con Ia
' Iegnslacron apllcable :

'XII Que de conformldad con lo establecido por la fraccnon IV deI artlcqu 78 de Ia Ley
Orgdnica’ MunICIpaI es facuItad del Ayuntamlento, expedlr y actualizar Bandos dePolicia y
~ Gobierno, reglamentos, crrculares y dlSpOSIClones administrativas de observancia general,
referentes a 'su organizacién, funcionamiento, servicios. publicos ‘que ‘deban prestar y
. demas asuntos de su competencia, su3etandose a las bases normativas establecidas por la
,"“Constltucmn PoIItlca deI Estado Libre y Soberano- de Puebla vrgllando su observancia y
' apllcaCIon con pIeno respeto a Ios derechos humanos que reconoce el orden ]UI’IdICO
: naCIonaI : :

" XIII. Que; el articulo 92 fracciones I, 1V, V, y ViI de la Ley Organlca Mumcrpal estabIecen
como facultad y obligacién de los Regidores, ejercer la debida inspeccion -y vigilancia en
los ramos a su cargo, formar parte de las comisiones para las que fueron designados por
el Ayuntamiento, de dictaminar e informar sobre los asuntos que éste les encomiende, /ﬁt
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formular las. propuestas de ordenamlentos en asuntos mumapales y promover todo lo que
crean convenlente al buen SerVICIO pubhco

X1V. Que, el artlculo 94 de la Ley Organlca Munlcxpal rdena que eI Ayuntamlento, para
facilitar el despacho de los asuntos que le compete nombrara comlsmnes permanentes o
transitorias, que los examine e lnstruyan hasta ponerlos en estado. de resolucnon siendo
una Comisién Permanente la de Desarrollo Urbano y Medlo Amblente

XV..Que, la extension territorial municipal, es la porcnon geografica del Estado a la que se
circunscribe la esfera competencnal del Municipio. En el dmbito espacnal donde el Municipio
- ejerce su jurisdiccion:y. ‘autoridad, realizando a través del Ayuntamlento de manera plena
y privativa, sus. funciones Jurldlcas polltlcas Y administrativas, de acuerdo a lo que
establece el articulo 8 del Cédigo Reglamentarlo para el Mun1c1p10 de Puebla

XVI. Que, en ese; tenor, el Municipio de Puebla sera gobernado por. un Cuerpo Colegiado,
al que se le denominara “Honorable Ayuntamlento del Municipio de Puebla”, que delibera,
analiza, resuelve,. evalla, controla y..vigila los- actos de.. admmnstracnon y del Gobierno
Municipal; ademas .de ser los- encargados de Vlgllal‘ la correct: 'prestac10n de los servicios |
plblicos, asi.como el adecuado funcnonamlento de los dlversos ramos de la administracion

municipal; 'y que como “obligacién de los Regldores estd Ia de proporcionar  al \
Ayuntamiento todos los informes o dictdmenes que le sean: requerldos ‘sobre—las—.
comisiones que desempenen, en términos_de los artlculos 20, 27 y 29 fraccnon~\AII~deL_
Cédigo Reglamentano para el Mun|c1p|o de Puebla e \

XVII Que el Plan Munncnpal de. Desarrollo 2014 2018 en su EJe 3 denommado “Desarro/
Urbano Sustentable y . Crecimiento Metropo//tano tiene como ObJetIVO general lograr un™>
- equilibrio territorial ordenado entre el crecimiento urbano la vt acion’ agricola y las zonas
forestales del municipio que apoye-su “desarrollo sustentable con. 'enfoque metropolitano.
Ademds, su estrategia general se enfoca a meJorar la pIaneaCIon territorial para un
desarrollo. sostenible, acorde a una zona metropohtana en expansmn Y en proceso de
: consohdacnon reglonal

XVIII- Que, medlante Decreto del EJeCUthO Estatal de fecha dleasels de ]unlo de mil
novecientos noventa y tres, pubhcado el veintinueve - de Jjunio_del mismo_afio. en. el
- . Periddico Oficial deI Estado, se.cred la Comnsnon Interinstitucional para la Regulanzacnon de
los Asentamlentos Humanos y la: Constltucmn de Reservas Terrltonales, como Organo de
Coordinacién de las Dependencias del Gobierno Estatal, Federal y: Ios ‘Municipios, la cual
tiene entre otras funciones, la de establecer criterios y- métodos para que la regularizacion
de los asentamientos humanos irregulares, asi como. unificar crlterlos % procedlmlentos
administrativos de las Dependencnas de los tres ordenes de Goblerno ‘

XIX. Que, la Comision Intermstntucnonal para la Regulanzauon de Ios Asentamlentos
_Humanos y la Constltuaon de. Reservas Terrltorlales, aprobd el Programa Estatal para la
Incorporacion de Ios Asentam|entos Humanos Irregulares al Desarrollo Urbano Sustentable
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2011-2017, aprobado en Sesién Plenaria de fecha 14 de septlembre de 2011 y que tiene -

como objetivo general realizar las acciones necesarias para ‘la incorporacién de los
.. asentamientos humanos factibles al desarrollo urbario sustentable, conforme a programas
especnfcos mun1c1pales de reordenamlento Yy meJoramlento urbano, desalentando la
formaciéon de nuevos: asentamlentos lrregulares y con]untando los esfuerzos ‘de las
diversas dependencnas del Goblerno Federal, Estatal y MunICIpaI con Ia partncnpacuon de las
orgamzacnones sociales comunitarias y que; ‘

: A) Dentro de sus Ob]ethOS especn’ cos, se encuentra el ‘mejorar la calidad de

v1da exnstente ordenar el crecimiento urbano ‘delos centros de poblacnon
’lncorporar el suelo |rregular al desarrollo’ urbano sustentable y proporcronar la
correcta  utilizacion de ‘los baldlos lntraurbanos creando Ios espacnos Ppara
equipamiento soual as/ mismo,

B) Con fecha’ 15 de D|c1embre de dos mil once, se suscr|b|o el Convenio de |

CoordlnaCIon para Ia eJecuCIOn del Programa Estatal para la Incorporamon de los
Asentamlentos ‘Humanos Irregulares al* Desarrollo Urbano Sustentable 2011-2017,
entre el Goblerno del Estado y el Mun1c1p|o de Puebla, con el objeto de establecer
la operacnon y eJecuaon del programa estatal mencnonado en el terrltono
mun1c1pal Y :

C) En ese tenor el Programa Estatal para

contempla. realizar las acciones necesarias que .permitan la incorporacion: de los»,

,‘Asentamlentos Humanos factlbles de ello al Desarrollo Urbano Sustentable,
“conforme a lo 319u1ente ordenar el creCImlento urbano de los centros de
,,poblaCIon, mcorporar el suelo 1rregular al suelo urbano sustentable, propluar la
" correcta utilizaciéon de los baldios intraurbanos creando los espacios’ para el
equipamiento social “y orientar el papel del Estado hacia la- promocron y
coordinacién de los esfuerzos de los sectores publicos 'y social” para apoyar las

actividades de titulacién de predios, servicios y. equipamiento; establecer las

condiciones necesarias para dar seguridad juridica al patrimonio familiar y mejorar
" el habitat; promover la partICIpaCIon social de los colonos que integran ' los
'Asentamlentos Humanos Irregulares para que colaboren en la realizacidn de los
}estudlos necesarios para el reordenamlento y me]oramxento de cada asentamiento
y facilitar la’ mtroduccnon de Ios servncnos basncos en los SIStemas por cooperac:on .

_ entre otros. '

Con estas acciones se desallenta la formaCIon de nuevos asentamlentos |rregulares
logrando de esta forma mejorar la calidad de vida existente. :

~ XX. Que, el articulo 115 y 116 dela Ley para el Desarrollo Urbano Sustentable del Estado
de Puebla, establecen que para iniciar un Programa de’ Incorporauon de Asentamientos
Humanos Irregulares’ al Desarrollo Urbano,  se ‘deberén' cumplir con determinados
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- aspectos,. - dando cumphmlento ;al..Convenio. de  Coordinacién . para la Ejecucién del
‘Programa Estatal para la Incorp ion: de. los. Asentamlentos Humanos Irregulares al
Desarrollo Urbano Sustentable 2011- 2017 ‘suscrito entre el Goblerno del: Estado y el
Municipio:de- Puebla e e e C

: - El- Convenio . de Coordmauon antes ; -descrito, establece las reglas generales que
: deberan observarse“ para Iamcorporacnon de asentamlentos humanos lrregulares siendo
, ;estas las. sngwente S e s

N TERCERA ) ( ejecutar Ias accnones de
,Incorporacnon de Asentamlentos Humanos Irregulares al Desarrollo Urbano formulara
previamente y en forma coordmada el €enso o0 padron de. Ios re51dentes 0. posesmnarlos
de la.zona objeto-de dIChO programa apegado ala Ley de Desarrollo Urbano Sustentable
--del Estado de Puebla e s PR v

\ ;mtegrar un expedlente tecmco legal que mcluya los requ151tos que
: vv-,»establece la Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de. Puebla siguientes:

il

3. : La zona obJeto de' dIChO Programv d'ebera contar con una den51dad de
construccnon no menor al 50% (artlculo 115 fracqon III), :
v 4-

2 5 o

6. Prev15|ones relatlvas a servncnosv pubhcos, mfraestructura y equnpamlento

urbano (artlculo 116, fraccién I, inciso d);
2074 Densidades: de ‘construccion. (articulo- 116 fracc10n I mcnso e);-
8 Propuesta de: subdlwsmn y en:.su- caso i

(artlculo 116, fraccion I inciso f); i
9. . Justificacion técnica v-juridica. de Ia mcorporacnon (artlculo 116 fracaon In);

/34
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10, Congruenua con las'normas de zonifi icacién ‘contenidas en’los Programas de
o Desarrollo Urban ‘Sustentable u Ordenamlento EcoIoglco apllcabIes (artlcqu 116
“fraccién IIT); y : k
11, Justifi cacnon deI benef icio y Utllldad soc1aI (artlculo 116 fracc:on V).

o “CUARTA.- Una Vez I‘EL}InIdOS los eIementos referidos anteriormente “EL MUNICIPIO” 7&
“presentarda la Secretaria Tecnlca ‘de 'la Comision Interinstitucional para la Regularlzaaon
de los Asentamientos Humanos y la Constitucién de Reservas Territoriales, @ través de la
Direccién de Tenencia de la ITerra los expedientes respectivos, para que ésta tramite ante
- la Secretaria de 'Desarrollo’ Rural Sustentabilidad y Ordenamiento Territorial, el Dictamen

‘de’ Congruencna que‘; establece el articulo 117 de la Ley 'de’ DesarroIIo Urbano Sustentable
*deI Estado de Pueb que femnte esta mlsma Secretana T T -

QUINTA “EL GOBIERNO” a través de Ia Dlrecc10n de Tenencna de Ia Tierra, una -
vez obtenido eI Dictamen de Congruencia favorable expedldo por la Secretaria de \
j'DesarroIIo Rural,- Sustentablhdad y- Ordenamiento’ Territorial,” presentara a la‘Comision '__/I',/
* Interinstitucional para’ la Regulanzacnon ‘de los Asentamlentos Humanos - Ia Constltuc10n*~
de Reservas TerrltorlaIes el expedlente respectivo para su aprobaCIon O

|
- SEXTA.- Una veZ' apr‘obado pOr la Comisién’ Interinstitucional- 'para la Regularizacion
“de’ los Asentamientos Humanos y-la Constitucién’ de Resérvas Territoriales él’ expediente
, respectlvo, “EL- GOBIERNO” ‘a través de la Direccién de Tenencia de ‘la* 'l“erra, SE
encargara de formular el proyecto ‘de Decreto de Incorporacién’ y lo enviard -para su
trémite, publicacién e mscrnpcnon en el Registro Publico de la Propiedad y- del Comercio, a
la Direccién General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Gobernacién con fundamento
““en el articulo 17 fraccnon XX!I deI Reglamento Interlor de la Secretarla de Gobernacuon

’ XXI El fuerte deterloro de los Ingresos de Ias cIases trabaJadoras debldo a la
“precanzacnon Yy perdlda del empleo la inexistencia‘de créditos accesibles para“la poblacién
“de escasos recursos’ economlcos y la falta de control a Ia especulacuon urbana, son
algunas justificaciones para

para vivir, a través de la generacnon de asentamientos urbanos Irregulares El desarrollo /

“'de la ciudad en general y de sus &reas residenciales en: ‘particular, estd regulado por un
conjunto de normas que indican, por un lado, las caracteristicas que deben tener los lotes
'y las construcciones para lalvivienda, el equipamiento e infraestructura’desde el punto de
tales para Ia locallzaCIon de los: dlstmtos usos

vista urbanlstlco y Ios requerlmlentos ambl

Ante esta reahdad se h{ace necesaria la. |dent|f' icacion v eI reconocnmlento de las areas

© susceptibles de' reguIarlzar, ‘ordenando su terrltorlo e identificando los requerimientos

de equipamiento y servmos bésicos, asi mismo’ cuidar la proteccnon de 'su entorno
“ambiental a fin de Iograr condiciones'de una vida'digna‘a todos: sus habltantes

A
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. El. Municipio de Puebla, con més de un millén y: medio de- habltantes -es el tercer
municipio - mas poblado de la- Republlca Mexicana, sdlo superado por - -Ecatepec de
Morelos y Jallsco, segln datos del Censo de Poblaaon 2 V|V|enda 2010.

De. acuerdo con los ultlmos datos dlsponlbles el Mun1c1p|o de Puebla reglstro una tasa
media anual de creCImlento en el periodo. 2000-2005. del. 2 O%, nivel.- supenor ala

- media estatal Y naCIonaI lo que sngnl’r'ca que. anualmente se lntegran mas de 15,000

poblanos aproximadamente, - que ~en - -términos. -de las . dlsposmones anteriores
sefialadas, si bien es cierto que le competen al Ayuntamiento formular, admmlstrar,
. revisar, modificar y ejecutar un Programa.de Desarrollo Urbano. Municipal, asf como
aprobar y abrogar las ‘medidas - 0 programas .necesarios..para - su- eJecucmn tal
atribucion no es absoluta, en tanto que las d|$p0$|C|ones Iegales conducentes otorgan
la intervencidn al Poder Ejecutivo del Estado, a quien corresponde evaluar. de forma
previa dichos actos. Mismos que al medlano y.largo plazo. demandaran reas para=us

habitacional y la dotacnon de servicios necesarios para su desarrollo

( ( Q\ N
;;Este crecnmlento vertlgmoso de la mancha urbana, ha provocado un mercado informpal — 7=

del suelo, generando como consecuencia asentamientos - humanos |rregulae
incertidumbre del patrimonio e insuficiencia de servicios.

Ante el creciente fenémeno de la informalidad urbana.en el ‘Municipio. de Puebla,se
- han: puesto - en marcha programas de regularlzaaon _fomentados, alentados vy
~financiados en.-gran -parte: por. las admnmstracuones ‘muni ipales, reahzadas desde
1995, afio. en que se-definié a la: tenencia. segura de- la tierra . /COMO una. accion
fundamental de gobierno. A partir de 1995, se han incorporado 109 asentamientos
humanos irregulares al Desarrollo Urbano del MunlCIplO de Puebla benefi cnandose con
ello'a mas de-265 mll habltantes N : «

Actualmente se estlma que en eI Mumcupm de Puebla exnsten alrededor de 119
Asentamientos Humanos Irregulares . i v ,

. Frente a esta: realldad el Ayuntamlento de .Puebla ha establecido que; para dar
cumplimiento a sus - Ob]ethOS de gobierno plasmados en el Plan: Municipal de
Desarrollo 2014-2018, es necesario implementar en zonas ya habltadas acciones de
ordenamiento territorial - ‘que permitan a su vez, mitigar el crecimiento en &reas no
susceptibles para la ocupacnon habl’caaonal y generar cond|C|ones de vnda dlgna para

' todos sus. habltantes : : .

En el proceso de planeacnon urbana ‘se conJugant«y convergen las acciones
concurrentes de las dependencnas y.organismos de los tres. brdenes de goblerno cuya
participacién en sus®areas -de ‘competencia es fundamental en ‘el ‘proceso de
regularizacién de: los: Asentamlentos Humanos Irregulares, para-su. Incorporaqon al
Desarrollo Urbano Municipal, asi como del sentir social.

!
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De conformidad con las atribuciones, funciones y competencias conferidas a los
‘municipios por Ias leyes en ‘materia “de planeacnon del Desarrollo “Urbano, el H.
Ayuntamiento del Municipio de Puebla, en el ejercicio de sus responsabilidades y con
plenitud de facultades, fortaleciendo las acciones conjuntas del gobierno municipal Y
sociedad medlante mecanismos .y procesos permanentes de participacién social, asi 7&
como de acciones concurrentes fundamentadas en el Convenio: de Coordinacion para

la eJecuaon ‘del Programa Estatal para ‘la Incorporacién de los Asentamlentos
Humanos Irregulares al Desarrollo Urbano Sustentable 2011- 2017 :

~ XXIL. Que, el Mumcnp|o de Puebla enfrenta un-proceso’ de urbamzacnon |rregular que ha
traldo como consecuencna entre otros Ios SIgwentes aspectos Pl

. “Grave desequmbrlo en las zonas perlferlcas de Ia Cludad relac1onado conia
.dotacion de infraestructura y equrpamlento de servicios pUblicos. - -

. Ocupacién irregular de &reas no aptas para el crecimiento urbano.:

) Elevar contaminacién ambiental y deterioro de los recursos naturales:

e Irregularidad en la tenencia y/o registro de la tierra para uso habitacionak

Ante ‘esta realidad, ‘se”hace urgente la identificacién y el reconocimiento de las area
susceptibles de’ regularlzar ‘ordenando su ‘territorio e identificando los ‘requerimientos de

‘ equnpamlento y servicios bésicos, asi’como generando la proteccion’ de su -entorno
amblental a f‘ in de lograr condncuones de una V|da dlgna a todos sus habltantes

XXIIIL. Que, dentro del contexto de los Asentamientos Humanos Irregulares ubicados en
el Municipio de Puebla, existe el conocido como “"EL SALVADOR"; Que este asentamiento
- se ubica en terrenos'de régimen ejidal, al Oriente del centro urbano de la cabecera del
Municipio de Puebla, del Estado de Puebla; iniciando su fundacién‘hace més de 30 afios.

A) En base @ lo que ‘indica’el plano dellevantamiento topograf co, esta unidad /
‘territorial cuenta con ‘una superf' cie de -906, 458 48 m con - las. siguientes /
coInndancnas ‘ SO

" 'Descripcion de la pollgonal
Al Norte: colinda con la colonia Chapultepec. -
Al Sur: colinda con . Ias coIonlas Villa. de. Reyes, Hlstonadores y Ampliacién
Historiadores.. : .
- |Al Oriente:: cohnda con la Cantera Ex e]|do de Chachapa
Al Poniente: colinda con la colonia Alamos Vista Hermosa. -
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oB)s De aycuerdvo,;_a los: :trabaqu y;:revisién;documental,,pq_r, parte de personal del
Ayuntamiento al Asentamiento Humano Irregular, se encontrd  que: tiene una _
estructura vial compuesta por las siguientes calles: Avenida Judrez,- Martires, 2

-+ -Poniente; Prolongacién Reforma, 5 Poniente, -7 Oriente, -9 Oriente;.’5 de Mayo, 3
©+ -Norte, 5:Norte, 7 Norte, 2: Norte, 4:Norte, 6. Norte 8 Norl:e, 10, Norte 12 Norte, 3

s ManZanas.:

- determind: unlformlzar las secciones delas vias dependiendo.de las: caractenstlcas~‘-~ -

e . sSur, 5 Sur, 7 Sur 9 Sur 11 Sur, 13 Sur 2 Sur 4vSur', ,6 Sur .8 Sur y 10 Sur

.C) La traza urbana esta mtegrada de manera regular ; y las vnas antes
‘mencronadas se fueron adaptando ala topograﬁa deI lugar formando 81

D) Debido -a la alta consolidacion que se presenta en eI asentamrentoz Se-.. 7

 de cada una: de -estas; resultando wahdades entre 8.00 y 1L 00 metro

g respectlvamente e L s s e

" energlaeléctrica- (postes) fuera: de:las-normas: oficiales
. representatividad: vecinal-del- asentamiento. humano, - ‘po

S Serwcno Publlco de Energla Electrlca y:su Reglamento

| E) Cabe hacer menC|on que el asentamlento cuenta con el 70% \de
guarniciones, 65% de banquetas % 60% de pawmentacron debrendo respetar los
v :allneamlentos marcados en. eI plano de afectacnones R Ty

& F) En caso de que el asentamlento presente mfraestructura para eI serV|c10 de
exicanas;: el érgano de
; 5 solicitar. a la Comisién
. Federal ' de Electricidad. (C:F.E.): las - modlf‘caaones “y/o: amphacnones de la
~infraestructura de: conformidad con las dlsposmlones stablecrdas en la Ley del

‘ ‘G) Durante el tlempo de 'eJecuaon de los traba]os tecmcos el Asentamlento

. Humano Irregular presentaba una. densidad- de. construccnon de mas: del 70%,

+~tomando en: conSIderacron aquellos Iotes que se. encuentran construndos y
habltados = R il

H) El Asentamlento cuenta con 2 lotes destlnados'para 4reas de eqmpamlento _ ,;/
: urbano cumphendo asi-con: los requerlmlentos»rque senala el Programa Municipal
*de Desarrollo: Urbano Sustentable de Puebla. i o o

I) Tomando en: cuenta los:: trabaJos técenicos reallzados se concluye que el -

i Asentamlento esta mtegrado por-un total:de 2,437 lotes . Y. que actualmente éstos
sl encuentran asrgnados Ademas, -se- caIcqu que aprox:madamente habitan
" 10,966 personas, mas el:-nimero de-viviendas.que: se construnran en.un futuro

J) El lote promedio es de 150.00 m de conformldad a Ios criterios  de
ocupacién y utilizacién del suelo definidos en. -el:ProgramaMunicipal de Desarrollo
Urbano Sustentable de Puebla; por lo que el presente Asentamiento Humano /&




" Fraccionamientos 'y Acciones  Urbanisticas ‘para el Estado de Puebla; ni con la
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~Irregular 'se ubica‘en la Tercera Zona ."de"De"nsida,d: Selectiva 3Z-DS H-35 (36 a 50
: ‘ff:Vlv/ha) : R e e

. Por lo anterlormente expuesto y en base al estudlo tecnlco del asentamlento en
' cuestién, se emite opinién: en ‘¢l ‘sentido de que es factible el Registro y
Reconoamlento Oficial del Asentamiento' Humano Irregular denominado
“El Salvador”, con las caracterlstlcas y el disefio urbanistico existente en la zona y |
~derivado dé'la’ consulta a‘la base catastral, ya que. no se contrapone con la Ley de

zonificacién de uso habitacional contenida en el Programa Municipal de Desarrolo—
- Urbano Sustentable de Puebla

-

»’»Asxmlsmo se debe tomar en consnderaCIon que’ Ias personas que ocupan Ios sot(
de‘ este asentamiento, ‘son- familias de escasos ‘recursos, que ‘se trata de\ ur

asentamiento cuya ocupacion no es producto de un acto delictivo; que se cumplig
con todos y cada uno de los requisitos que enumeran |os artlculos 115 y 116 dela

la Incorporacion’ de los Asentamientos Humanos Irregulares al Desarrollo Urbano

4 :Sustentable 2011-2017, “es - mejorar” la- calidad: de vida de sus poseedores y
- “establecer las condiciones juridicas’ para que sean. ‘sujetos-de atencidn por parte del
S H Ayuntamlent ‘a'través de programas socnales, se deberan atender los siguientes

i Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Puebla G g
2 Que en base a que uno- de Ios ob]etlvos especﬂ’ cos: del Programa Estatal para

* requerimientos: guarniciones en un 30%, banquetas 35% y pavimento 40%, se

- “aclara”quelos programas sociales serdn: los ‘aplicables a cada. caso: siempre y

cuando exista ‘la suficiencia“ ‘presupuestal’ correspondiente  y ‘que" también la
reallzaC|on de esas obras podra ser POR LOS SISTEMAS DE COOPERACION 457

ol 3 Por otra parte, con- Ia Incorporacnon al Desarrollo Urbano del Munncnpio, se

" empieza a brindar certeza a los posesionarios en'la tenencia de la tierra en los lotes

que poseen y dado que el predio se encuentra bajo el régimen:de tenencia de la

tierra ejidal, la. escnturacnon lnd|v1dual de los mismos. se debera hacer directamente % '
~mediante ' “los procedlmlentos legales: “que  determinen “los :organismos
E regularizadores de la tenencia de‘la tierra, y.poster.lormente;quedar.debldamente
inscrita en el Registro Pl’Jincofdéela"Prdpiedad»-'y';delt‘ Comercio correspondiente.

4.~ Como resultado de la revision, ‘analisis Y valoracién: de las:condiciones reales

4" del lugar incluyendo las formas de lotificacion  del asentamiento, se establecieron

disposiciones técnicas socialmente aceptables 'y econémicamente viables para la
administraciéon de los ‘usos“y destinos .del- suelo vias pUblicas y.:sus secciones
correspondientes.
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5.- El plano de lotificacion contiene la siguiente mformacnon, que sera util para el
_ reconOC|m|ento del asentamlento Y. posterlormente tamblen para. el proceso de
- escrlturac:lon i v ST .

Croqws de Iotl’r' icacion 3 N° de manzanas
2 SuperFae total L 4 N° de Iotes

6.- En relacién aI pollgono del mmueble que conforma el asentamlento de ac
con los estudios -técnicos realizados, se determiné que reiine

‘ vcaracterlstlcas minimas aceptables, para el Reglstro Yy Reconocimiento =1 —5

Oficial al Desarrollo Urbano ‘del Municipio de Puebla. La autoridad Muﬁla\pal

se compromete a respetar lo estipulado en el presente Dictamen'y a promover que

los servicios ‘pliblicos e infraestructura urbana sean por medio de “programa:

. sociales a traves de obras por cooperacxon y con la partncnpacnon de Ios vecmos del
. asentamlento ~

7.~ Por Ultimo, se llega a Ia conclusnon de que este asentam|ento cumple con los
requisitos establecidos en los articulos 115 y 116 de la Ley de Desarrollo Urbano
" “Sustentable para ‘el Estado de Puebla; con las bases de operacién del Programa
‘Estatal para“‘la Incorporacnon de los Asentamlentos ‘Humanos ' Irregulares al
‘Desarrollo Urbano Sustentable 2011-2017 y con la cléusula tercera del Convenlo de
CoordmaCIon para la eJecuaon del programa antes mencuonado :

XXIV. Que, dentro del contexto de Ios Asentamlentos Humanos Irregulares ublcados en el
Mumcuplo de Puebla ’éxxste el“conocido como “FRANCISCO JAVIER CLAVIJERO”, que
este asentamiento se ubica en terrenos de propledad partlcular al oriente del centro
urbano de la cabecera del Municipio de Puebla, del ‘Estado de’ Puebla iniciando su
fundacion hace mas de 30 afios. : 5

' A) “En base a lo- que lndlca el plano del Ievantamlento topograf‘ co aprobado
ofi c1almente, esta unidad territorial cuenta ‘con’una ‘superficie ‘de 364,662.57 m?,
con las siguientes collndanaas:

o : , Descrlpcmn dela pollgonal
AI Norte. colmda con la colonla Historiadores. .~

1Al Sur: colinda con'la colonia El Encinar 1ra Seccidn. e
Al Oriente: colinda conla colonia El Encinar 2da Seccién. - -
Al Poniente: colinda con la colonia Unidad San Angel
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: .frepresentatlwdad vecinal deI asentamiento . humano podra: sohcntar a la Comision
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B) ~ De acuerdo a los trabajos y revision documental por parte de personal del
Ayuntamiento al ‘Asentamiento Humano' Irregular se' encontrdé “que tiene una
estructura vial compuesta por las siguientes calles: José Reseck, Hugo Leigh, Luis
R..Alconedo, Fernando Arruti, Juan. Nepomuceno, . Rafael Alducm Enrlque Gomez
3 jAgustm Arrleta y Avenlda Claerero G

c) La traza urbana ‘estd integrada de manera regular y las v1as antes
mencionadas se fueron adaptando a la topograﬂa del lugar formando 32 manzanas
(25 manzanas en plano of‘aal) B :

de. cada una de estas resultando vralldades entre 700 y 17 00 me’cr
~respect|vamente : e , ‘

E) Cabe hacer menCIon que el asentamlento cuenta con.. el 65% de
guarniciones, 60% de banquetas y 55% de pavimentacién deblendo respetar los
~ almeamlentos marcados en el plano de afectaciones. : :

F) En caso de que el asentamlento presente mfraestructura para el serwcro de
: energla eléctrica (postes) fuera de las normas oficiales mexicanas, el érgano de

Federal de: Electncrdad (CFE) ‘las. modificaciones y/o amphacrones de la
infraestructura de conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley del
Servicio Publico de Energla Eléctrica y su Reglamento

-fG) Durante el tlempo de eJecuc10n de los trabaJos tecnlcos, el Asentamlento
Humano Irregular presentaba una denSIdad de construccién de mas del 60%,
tomando. en: conSIderacron aquellos Iotes que se. encuentran construidos 'y
habitados.

H) El Asentamiento cuenta con 2 lotes destinados para éreas de equipamiento
- urbano, cumpliendo -asi con-los requerlmlentos que sefiala el Programa Municipal
- -de Desarrollo Urbano. Sustentable de Puebla. . S ,

I) Tomando en cuenta los trabajos técnicos realizados, se concluye que el

* Asentamiento esta integrado por un total de 636 lotes y que actualmente éstos se
encuentran asrgnados, sin embargo,. para conocer el nimero de lotes correcto, es

-necesario trazar el limite de la colonia con: base en los antecedentes documentales 4W

% cartograf‘ cos. Ademés, se calculé que aproximadamente:habitan 2,862 personas,

mas el nimero de V|v1endas que se construiran-en un futuro. :

J)  El lote promedlo es de 500 00 m de conformldad a Ios criterios de
ocupacron y utilizacion del suelo definidos en el Programa Mumcrpal de Desarrollo /-%
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Urbano Sustentable. de Puebla; por lo. que el presente Asentamiento Humano
Irregular se ublca en la Tercera Zona de DenSIdad Selectlva H2 (26 a3s V|v/ha)

1.- Por lo anteriormente expuesto y en base al estudio técnico del asentamlento en
cuestion, se emite oplnlon en el sentido de que es factible el Registro y
" 'Reconocimiento Oficial del Asentamiento Humano Irregular denominado

- “Francisco Jawer Clavuero ‘con las caracteristicas y: el disefio urbanistico
existente -en 1a zona y derivado de la consulta a'la base catastral, ya-que ne-se—

contrapone con la Ley de Fraccionamientos y Acciones ‘Urbanisticas. para elE
de Puebla, ni con la zonificacion - ‘de uso habltaCIonaI contemda en el Progra :
_ Mumc:pal de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla v

Asnmlsmo se debe tomar en consnderacnon que Ias personas que ocupan los lotes
" de este asentamiento; son familias de escasos recursos, que se trata de un
asentamiento cuya ocupaCIon noes producto de un acto delictivo, que se cumplié
- con todos y cada’ uno de los requisitos que enumeran’los articulos’ 115 y ‘116 de la
Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Puebla. :

2.- Que, en’ base a‘que uno de los obJetnvos especifi cos del- Programa Estatal para
_Ia Incorporaaon de los Asentamlentos Humanos Irregulares al-Desarrollo Urbano
Sustentable 2011-2017, es mejorar-la calidad ‘de vida de sus poseedores y
establecer las condICIones juridicas para que sean- su3etos de atencién por parte del
“H. Ayuntamlento a través de programas sociales, se deberan atender los-siguientes
requerimientos: guarniciones ‘en* un 35%, banquetas 40% y- pavimento 45%, se
aclara que los programas sociales seran los aplicables a cada caso siempre y

cuando exista la suficiencia presupuestal correspondlente Yy que tamblen la

reahzacnon de esas obras podra ser POR LOS SISTEMAS DE COOPERACION

" 3.- Por otra- parte, con la Incorporacnon al Desarrollo Urbano del Mumcuplo, se
empieza a brindar certeza a los posesionarios en la tenencia de la tierra en-los lotes

que poseen y dado que el predio se encuentra bajo el régimen de tenencia de la

~ tierra de propledad partlcular, la escnturacnon individual ‘de ‘los mismos se deberd
hacer " directamente mediante los ‘procedimientos " Iegales que determinen los
organismos regularizadores de la tenencia de la tierra, y posteriormente quedar
debidamente inscrita en el Reglstro Pubhco de la Propiedad vy del Comercio
correspondlente S :

4.- Como resultado de. Ia revisién, anal|5|s v valoraCIon de Ias condICIones reales
~del lugar lncluyendo las formas’ de lotificacion del asentamlento, se’ establecxeron
disposiciones. técnicas soaalmente aceptables y- economlcamente v:ables para la
administracién de los usos y destinos del suelo, vias pubhcas y sus- secciones
correspondientes. o . :
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5.- El plano de Iotlf' caCIon contiene la sngunente mformacnon, que sera util para el
reconocimiento del asentamiento y posteriormente también para el proceso de
» escnturacnon

1 | Croquis delotificacion {3 . | N°de manzanas

2. Superﬁcie _total; 5 |4 ... | N°de lotes

con los estud|os tecnlcos reallzados se determmo que reune Tas
caracteristicas minimas aceptables, para el Reglstro y Reconocimiento
Oficial al Desarrollo Urbano del Municipio de Puebla. La autoridad'Municipal
_se compromete-a respetar lo estipulado en el presente Dxctamen y.a promover que
los servicios - plblicos . e infraestructura. urbana sean -por. medio. de programas
. sociales a través de: obras: por cooperaCIon y con la partxcnpacxon de los vecinos del
asentamiento.

. 7.~ Por (ltimo, se llega a la conclusion de que este asentamiento cumple con los
_requisitos. estableCIdos en los-articulos 115 y-116 de la Ley. de Desarrollo Urbano
Sustentable para el Estado de Puebla, con las bases de-operacién del Programa
Estatal para la- Incorporacion de . los Asentamientos Humanos Irregulares al
Desarrollo Urbano Sustentable 2011- 2017 y con la cIausuIa tercera del Convenio de
Coordinacién para la eJecuuon del: programa antes menc10nado

XXV. Que, dentro deI contexto de Ios Asentamlentos Humanos Irregulares ubicados en el
Municipio de Puebla, existe el conocido como “VICENTE GUERRERO”, que este
asentamiento se ubica en terrenos de propiedad particular, al Sur del centro urbano de
la cabecera del Mumuplo de Puebla, del.Estado de Puebla; |n|C|ando su fundacion hace
~mas de 40 afios. i : » :

! A) - En base a Io que |nd|ca el plano del Ievantamlento topograf’ co, esta unidad
terrltorlal cuenta. con -una-. ‘superficie de 590,153 40 m?, con las siguientes
colindancias: ~ L ; ,

Descripcion de la poligonal -

Al Norte: colinda con las colonias Leobardo Coca y Patrimonio.

Al Sur: colinda con la colonia Infonavit del Carmen Gastronomlco.

" |Al Oriente: collnda con la colonia Granjas del Sur.

|AL Pomente. “colinda con las colonias  San José Mayorazgo y Campestre
Mayorazgo.
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.B) . De acuerdo a los trabaJos y-revision documental por parte de personal del
Ayuntamlento al Asentamiento Humano Irregular se encontrd que tiene una
estructura vial compuesta por las siguientes calles: Huauchinango, Zacapoaxtla,
Tepexn, Acatlan Matamoros Athxco, Tecamachalco 20 de Novrembre, 7 de Enero,

- manzanas

D)  Debido a la alta consolidacién que se"p'réSenté'”e’ﬁ"”el' asentamiento, Se
. determind unlformlzar las secciones de las vias dependlendo de las caracteristicas
de cada una. le.. estas resultando vnalldades entre 6.00 vy . 28 OO metros
'respectlvamente " v

v”E) : Cabe hacer mencron, que el asentam ento cuenta con el - 90% de

Federal de Electnadad (CFE) las moduf‘cacnones Y/ a'mpllaaones de la
A‘.f«vlnfraestructura de conformldad'”con las. lsposmlones establecrdas en la Ley del

| *\G) : Durant‘evel tlempo de e]éEU i6n de "lo"'s:’f"c‘ravbéjd’értééﬁ:iéb's, el Asentamiento
Humano Irregular presentaba una densidad de construccién de mas del 90%,
~tomando. en  consideracion. aquellos lotes - que se. encuentran construidos y

H) EI Ase ‘_,tamllento cuenta con 6 lotes destmados'parav'areas de equrpamlento
o urbano cumpllendo asf con os requerlmlentos que senala el Programa Municipal
,de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla ' o

I) ” Tomando en cuenta los traba]os tecmcos reahzados se concluye que el
Asentamiento estd integrado por un total de 1,685 lotes y que actualmente éstos
- .,se.encuentran asignados.. Ademas, se calcul6 que. aproximadamente habltan 7,582

— personas, mas el "gmero de vrwendas que se. construrran en un futuro

Wv-‘:‘J) EI lote} promedlo es de 200 00 m de conformldad ;a,,_‘ los crlterlos de
ocupacnon y utilizacién del suelo definidos en el Programa.. Mumupal de Desarrollo
Urbano Sustentable de Puebla; por lo que el presente Asentamiento Humano

N
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zona y deri\
T Ley de Fracc10nam|entos y Accnones Ur

b ';”v’:."_;'tlerra de. propledad partlcular la- escrituracion’ individual®
~“"hacerdirectamente ‘mediante Ios procedlmlentos lega’

- ,ff;correspondlente

_ : égular denominado
w
e Vlcente G}u‘errero”, con las caracterlstlcas Y. el d|seno urbanlstlco exnstente en Ia_

asentamiento. cuya ocupauon no es un-acto dehctlvo que "se.""CUmpllo con todos y
: }cada uno de los requItos que enumeran Ios arttculos 115 y 116 de Ia Ley de

2.- Que, en base a que‘"'Uno'de Ios'obJetlvos especn’ coé‘ del Programa Estatal para
lla Incorporac:on de los Asentamlentos Humanos Irregulares aI Desarrollo Urbano

cuando exista la suficiencia presupuestal correspondlente y-que tamblen la
: reahzaCIon de esas obras podra ser POR LOS SISTEMAS DE COOPERACION

aclara que “los” programas sodales seran Ios aphcables a Acada caso siempre y /

3.- Por otra parte, ‘con la ‘IhCO’rpdi'é'Ciéhf’aI Desarrollo” Urbano *’dél; Municipio, se
empieza a brindar certeza a los posesionarios en la tenencia de la tierra en los lotes
- que poseen y dado que el predlo se encuentra bajo el ré imen de tenencia de la
OS mismos se debera

organismos: regularizadores: de la tenencia ‘de la tierra, y posterlormente queda
debidamente mscrlta en el Reglstro PUb|ICO de Ia Propledad % deI _Comercio

4, Como resultado de la revxsnon, ‘anlisis y. valoracnon de las condncuones reales 9/
del lugar mcluyendo las formas de lotificacién del ‘asentamiento, se establecieron
___disposiciones tecnlcas socialmente aceptables y- econdémicamente viables para la

~ administracion de los usos y destlnos deI suelo vnas pubhcas y sus secaones /‘é“

E f“*correspondlentes




%C:ﬁ’udad

- 5.~ El plano de lotificacién contiene la siguiente informacion, que sera- util para el
reconocimiento  del asentamiento y - posterlormente también para el proceso de
escrituracion: v

Teoneno €
1 Croquis de Iotlr“ icacion N° de manzanas e,
2 ‘ Supechue total 4 N de |otesf

con los estudios técnicos realizados, se determiné que reune

caracteristicas minimas aceptables, para el Registro y Reconocimiento
Oficial al Desarrollo Urbano del Mumaplo de Puebla. La autoridad Municipal
'se compromete a respetar lo estipulado en el presente chtamen y a promover que
los servicios publlcos e infraestructura urbana sean por medio de programas
_sociales a través de obras por cooperacion y con Ia part|c1pac10n de los vecinos del
asentamlento -

7.- Por ultlmo se llega a la conclusién de que ‘este’ asentamlento cumple con los
requisitos establecidos en los articulos 115 y 116 de la Ley de Desarrollo Urbano

' Sustentable para’el Estado de Puebla, con las bases de operacnon del Programa
Estatal para la Incorporacnon de los Asentamientos Humanos Irregulares al
Desarrollo Urbano Sustentable 2011-2017 y con la cldusula tercera del Convemo de
Coordmaaon para la eJecucmn del programa antes menqonado

XXVI. Que, dentro del contexto de los Asentamientos. Humanos Irregulares ubicados en el
Mumcuplo de Puebla, existe " el conocido como “‘GRANJAS PUEBLA”, que -este
- asentamiento se ubica en terrenos de propiedad partlcular al'Sur del centro. urbano de
la cabecera del Municipio de Puebla, del Estado"de Puebla; lnICIandO su fundacién hace
mas de 40 afos.

A) En base a lo que lndlca eI plano de Ievantamlento topograf‘ co, esta unidad
territorial cuenta con una superf‘ cie de 752 747 78 m , .con Ias siguientes
colindancias: :

Descnpcnon dela pollgonal
Al Norte. cohnda con Ia colonia Lomas del Sol y Periférico Ecologlco
Al Sur: colinda con la colonia Infonavit Fuentes de San Bartolo.

Al Orlente' colinda con la colonla La Luna y terrenos Ex HaCIenda San Bartolo
Coatepec.

Al Pomente. collnda con SUTERM y Centro Escolar Gustavo D|az Ordaz /gz’

_




e Ciudad
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'B) " De acuerdo a los trabajos y revision: documental por parte de personal del
Ayuntamiento al Asentamlento Humano' Irregular, se encontré que' tiene una
estructura vial compuesta por las siguientes calles: 12-'de Octubre, 1 de

- Septiembre, 13 de Mayo, .21 de Marzo, 1 de Enero 2 de Enero, 6 de Enero, 30 de

- Abril, 113 Orlentey115 Orlente o

C) La traza urbana esta - mtegrada de manera regular, Yy las vias an &
mencionadas’ se fueron adaptando a la topograﬁa “del lugar formando, 39

manzanas. \g

.D) B Debldo a Ia alta consohdacnon que se presenta en eI asentamlento

- determind uniformizar las secciones de las vias dependiendo de las caracteristicas
~de .cada una de estas resultando walxdades _entre . 500 y 25 00 metros

respectivamente. : L » :

E) Cabe hacer mencidn, que el asentamiento cuenta ,;’.’coh el 70% de
guarniciones, 65% de banquetas y 65% de pavimentacion debiendo respetar los
aIineamientos/marcados en el plano de afectaciones. -

F) “En caso de que el asentamlento presente mfraestructura para el servicio de
- energfa eléctrica (postes) fuera de las normas ofi ciales mexicanas, el érgano de
representatividad. vecinal del asentamlento ‘humano, podra solicitar a la Comision
_ Federal de Electricidad - (C.F.E.) . las modificaciones y/o amphacnones de la
infraestructura de conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley del
Servicio Publico de Energia Eléctrica y su Reglamento.

, _G) Durante el tlempo de eJecuaon de los trabaJos tecnlcos, el Asentamlento

- Humano Irregular- presentaba una. densidad de construccion de mas del 65%,
tomando en. conS|derac10n aquellos lotes que se encuentran construndos y .
habitados. -
H) . -.El Asentamiento cuenta con 1 lote destinado para. érea de equipamiento
urbano cumphendo asi.con los requerlmlentos que senala el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla. S

74

I) Tomando en_cuenta los trabajos. técnicos realizados, se concluye que el

‘Asentamiento. esta. integrado ‘por un total de 1,782 lotes y que actualmente éstos

se encuentran asngnados Ademds, se calculé que aproxnmadamente habitan 8,019
: personas mas el numero de vnv1endas que se constrmran en‘un futuro

J) El lote promedlo es de 1000.00 m?, de conformldad a- los cnterlos de
ocupacién y utilizacién del suelo definidos en el Programa Municipal de.Desarrollo
Urbano Sustentable de Puebla; por lo que el presente asentamiento humano



H Ayuntamlento a través de programas sociales, se deberan atender los siguientes

| i lreahzacmn de esas obras podra ser POR LOS SISTEMAS DE COOPERACION

Ciudad
“Progreso

irregular se ubica en la Tercera Zona de DenSIdad Selectiva 3Z-DS H-2 (36 a 50
V|v/ha) :

1.- Por lo anteriormente expuesto y en base aI estudio técnico del asentamlento en "‘\
cuestidn, se emite opinién en el sentido de que 'es::;_factlble el Registro vy,
Reconocimiento Of‘ cnal del Asentamiento Humano'IrreguIar denommad

“Granjas Puebla”; con las. caracteristicas'y el ‘disefio- urbanistico existente en Ia

zona y derivado de la consulta a la base catastral, ya que no se contrapone cor la —¢¥—=

Ley de Fraccionamientos y Acciones Urbanisticas para el Estado de Puebla, ni c n
la zonificacién ‘de + iso - habitacional - contenida * en el Programa Mumapal de
' Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla T

"”ASlmlsmo se debe tomar en conSIderacmn que Ias personas que ocupan los lotes
de - este  asentamiento, son familias - de escasos’ recursos, que se trata de un
“asentamiento cuya ocupaaon no es producto de un acto delictivo, que se cumplié

con todos y ‘cada‘uno de los requisitos que enumeran los’ artlculos 115 y 116 de la
Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Puebla.- o

2.- Que, en base a que uno-de los objetivos’ espeCIF cos del Programa Estatal para.
‘la Incorporacxon de los Asentamlentos Humanos Irregulares al-Desarrolio Urbano
" Sustentable '2011-2017, es- mejorar" la cahdad ‘de vida de’sus- poseedores y
establecer las condiciones juridicas para que sean su3etos ‘de atencion: por parte del

requerimientos: guarniciones en un 30%, banquetas 35% V- pavimento 35%, se
aclara que los programas sociales seran los aplicables a cada caso siempre y
cuando exista la suficiencia presupuestal correspondlente y que también la

3.- Por otra parte, ‘con’ la Incorporacnon aI Desarrollo Urbano del Mumc;plo, se
““empiezaa bnndar certeza a los posesionarios en la tenencia de la tierra en los lotes
que poseen y dado que el predio se encuentra bajo el régimen de‘tenencia de'la
tierra de propledad particular, la escrituracién individual de los mismos se debera
hacer directamente mediante los procedlmlentos Iegales que - determinen. los
- organismos- regularizadores dela tenencia de la tierra; -y posteriormente quedar

debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propledad y ‘del Comercio
correspondlente i

4.- Como resultado de la rev15|on anahsns y valorac1on de las: condiciones reales
del lugar incluyendo las formas. de Iotificacién: del- asentamlento, se establecieron
- disposiciones " técnicas socnalmente aceptables y economlcamente V|ables para la
administracién de los usos y “destinos del suelo, vias publlcas y sus .secciones
correspondlentes P T e B 7@
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5.- El plano de lotificacién contiene la siguiente informacion; que seré Gtil para el
reconocimiento del asentamiento y posteriormente también para el proceso de
escrituracion:

| Croquis de lotificacion |35 .| N°de manzanas
v SuperFue total. |4 | Ne de Iotes R \

- 6 En reIaCIon al pohgono del mmueble que conforma el asentamlento de acuerdo
con los estudios técnicos realizados, se.. determmo que reune las
caracteristicas minimas aceptables, para el Reg|stro y Reconocimiento

- Oficial al Desarrollo Urbano del Municipio de.Puebla. La autoridad Municipal
se. compromete a respetar lo estipulado en el presente Dictamen y.a promover que
-los  servicios  publicos: e infraestructura urbana..sean por . medio. de programas
‘sociales a traves de obras por cooperaaon y con Ia part|c1pac10n de los vecinos del
asentamiento. - : e . ; o .

- 7.~ Por Ultimo, se llega. a-la conclusién de que este asentamiento cumple con los

. requisitos estableCIdos en los -articulos 115 y-116 de la Ley de Desarrollo Urbano

- .Sustentable para‘ el Estado.de Puebla, con las bases de operacion del Programa

. Estatal para. la’ Incorporacion de. los Asentamientos . ‘Humanos Irregulares al

- Desarrollo: Urbano Sustentable 2011-2017 y.con la. clausula tercera del Convenio de
Coordinacién para la ejecucién del programa antes mencionado.

XXVII Que dentro del contexto de los Asentamlentos Humanos Irregulares ubicados en .,
el Municipio de Puebla, existe el conocido como “ADOLFO LOPEZ MATEOS”, que este
asentamiento se ubica en terrenos de propiedad particular, al Nororiente del centro
urbano de - la: cabecera del Municipio de Puebla, . del: Estado. de Puebla iniciado su
‘fundacién hace mas de 40 afios. .. . e e s .

‘A).i o En base a lo que lndlca el plano de Ievantamlento topograf‘ co, esta unidad
territorial . cuenta con.una superficie de. 508 074. 9453 m 7. CON. Ias siguientes
cohndanuas : R .

Descripcion de la poligonal

~-|Al'Norte: colinda con las colonias Naciones Unidas, Tepeyac y Los Pinos.

|Al'Sur: colinda con’ Zona Civica 5 de Mayo.’ ’

A1 Oriente: colinda con las colomas Lomas de Loreto Plaza Loreto y Plazas de
Guadalupe. o

Al Poniente: colinda con las colonias Cuauhtémoc y Moctezuma

AN




estructura V|al compuesta por Ias srgunentes calles: Dlagonal Defensores

Repuiblica; Miguel Negrete Libertad, 27 de Septiembre, Nifio ‘Artillero, Franc1sc0/Ié=3

Madero,. Ayuntamlento Vicente: Guerrero Francisco. Villa, FranCIsco Sarabla i

o

. maebra Emlhano Zapata Ignacno Mejia, General Anaya y Porf‘ irio Dlaz

C) . La traza urbana esta mtegrada de manera regular, y |as vias antes
menaonadas se “fueron. adaptando a la topograﬁa del Iugar formando 33
_manzanas. , : S ;

D) Debido a la alta consohdacron que se presenta en eI asentamlento, se
. determind uniformizar las secciones de las vias dependiendo de las. ‘caracteristicas
~de cada. - una"'def, estas, resultando wahdades entre 800 y ~.28.00 metros
,frespectlvamente v , :

'E) 4 Cabe hacer mencron que el asentamlento cuenta con el 100% de
guarnrcrones 100% de banquetas y 100% de pavrmentacuon debrendo respetar los
: _ahneamlentos marcados en el plano de afectacrones

_F) En caso de que eI asentamlento presente mfraestructura para eI servxcno de
: energla electrlca (postes) fuera. de las .normas. ofi crales mexicanas, el érgano de
representatuvndad vecinal del asentamlento humano,. podra solicitar a la Comisién

.. Federal de. Electrrcrdad (CFE) las modn“caCIones ylo. amphacnones de la

- Servicio PUbllCO de Energia Electrlca ysu Reglamento

,mfraestructura de conformldad con las. dlsposmones estableadas en. la Ley del

G) Durante el tiempo de eJecuc10n de los traba]os tecmcos el Asentamlento

.. Humano Irregular presentaba una: densndad de construccron de més del 90%,

o V-habltados

-.de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla

.tomando en. consrderaCIon aquellos lotes que se encuentran constru1dos y

‘ ’.H) fv El Asentamlento cuenta con 3 Iotes destmados para areas de equrpamlento
_urbano, cumphendo asi-con los requenmlentos que senala el Programa Municipal

I) " Tomando en cuenta' los trabajos técnicos realizados, :s:e"c':'b"r‘rcluye'que el
- Asentamiento.esta integrado por un total de. 870 lotes y.que actualmente éstos se

i encuentran asrgnados ‘Ademas, se calculo que aproxmadamente habitan 4,027

personas mas: el ndmero de wvrendas que se construuran enun futuro. .

: J) El lote promedlo es de 250 00 m de conformldad a los criterios de
ocupacion y utilizacion del suelo definidos en el Programa Munlupal de Desarrollo
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“Urbano Sustentable de Puebla; por lo que el presente ‘asentamiento humano
irregular se ublca en una Zona entre Ia 2Z-DSy 32- DS (15a 51 Vlv/ha)

1.~ Por lo anterlormente expuesto'y en base al estudio técnico del -asentamiento en
cuestion, se emite oplmon en el sentldo de que es factlble el Reglstro~

“Adolfo Lopez Mateos con las caracteristicas y el disefio urbanistico exstqhte
- en lazonay derlvado de Ia consulta a la base catastral ya que no se contrapqn

ni con la zonificacién de uso habitacional contenida en el Programa ‘Municipal de
Desarrol!o Urbano Sustentable de Puebla

~Asimismo, se debe tomar en conSlderaaon que las personas que ocupan los lotes
de este asentamiento, son familias de escasos recursos, que se trata de un
asentamiento cuya ocupacién no es producto de un acto delictivo, que se cumplié
con todos y cada uno de los requisitos que enumeran los articulos 115 y 116 dela
Ley de Desarrollo Urbano Sustentable deI Estado de Puebla : :

2.- Que, en base a que uno de los obJetlvos especificos del’ Programa Estatal para
la Incorporacion de los Asentamientos Humanos Irregulares al Desarrollo Urbano
Sustentable 2011-2017, es ‘mejorar la calldad de vida de sus poseedores y
“establecer las cond|c10nes ]urldlcas para que sean sujetos de atencién por parte del
H. Ayuntamlento a través de programas - sociales, se deberdn atender los
requerimientos necesarios, se aclara que 'los - programas ‘sociales “seran los
aplicables a cada ‘caso siempre y cuando exista' la suficiencia presupuestal
correspondiente 'y que también la realizacién de esas obras podra ser POR LOS
SISTEMAS DE COOPERACION

3.- Por otra parte, con la IncorporaCIon al- Desarrollo*Urbano del Municipio, se
empieza a brindar certeza a los posesionarios en la tenencia de la tierra en los lotes
que poseen y dado que el predio se encuentra bajo el régimen de tenencia de la
tierra de propiedad particular, la escrituracién individual de los mismos se deberd
hacer directamente mediante los procedimientos Iegales gue determinen los
organismos regularizadores de la- tenencna de la tlerra, v -posteriormente quedar
debidamente inscrita en el Registro Piblico ‘de la "Propiedad y del Comercio
correspondiente.

4.- Como resultado de la revision, andlisis y valoracién- de las condiciones reales .

del lugar incluyendo las formas de lotificacion ‘del- asentamiento, se establecieron
disposiciones técnicas socialmente aceptables y econdmicamente viables para la
administracién de los usos Y destinos del suelo, VIaS publlcas Yy Sus secciones
correspondientes.

AN
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1 Croquis de lotificacion 3 N° de manzanas: i - :
2 Superficie total 4 N° de lotes k
. En relacion al’ pollgono del'inmueble: que conforma el asentamiento, de acuerdo
“con los’ ‘estudios  técnicos  realizados, - se - determind ‘que ‘reine las
Caracterlstlcasvmmlmas' aceptables, para el Registro y Reconocimiento
Oficial al Desarrollo Urbano del Municipio de Puebla: La autoridad Municipal
se compromete a respetar lo estipulado en el presente Dictamen y a promover que

~los’ servicios™ pubhcos € infraestructura urbana’-sean: por medio de programas

-sociales a través de obras por cooperaCIon y con la parUcnpacnon de los vecmos del
asentamlento. e B g

7.~ Por’ ultlmo, se Ilega ala conclusnon de que este asentamiento cumple con los
e freqwsntos establecidos en” los artfculos 115 y 116 de‘la Ley de Desarrollo Urbano
-/ Sustentable para ‘el Estado’de’Puebla; con las bases de: ‘operacién- del Programa
- Estatal: para‘la Incorporacnon de los - Asentamientos “Humanos “Irregulares al

" ‘Desarrollo Urbano Sustentable 2011-2017'y con la clausula: tercera del Convenio de

Coordlnacmn para la‘ejecucion del programa antes: menaonado

f'XXVIII Que dentro del contexto de los Asentamlentos Humanos Irregulares ublcados en
el Municipio de’Puebla, existe el conocido como: “ALAMOS VISTA HERMOSA", que este
asentamiento se ubica en terrenos de propiedad particular, al Suroriente del centro
urbano de la cabecera del Munncnplo de Puebla del Estado de Puebla, mnc:ando su
: ‘fundacmn hace mas de 40 anos o e G '

A) En base a. Io que mdlca el plano de Ievantamuento topograf‘ co, esta unidad
territorial cuenta con una superf' cie de 240 816 53 m , con Ias SIgwentes
~'“Co||ndanc|as LA ; : Bk G : : S :

Descrlpcmn de Ia pollgonal
Al Norte' colmda con la colonia Alamos. ' '

- |Al Surt. collnda con.. Ias colonias . Hulxcolotera, ConJunto Satélite y. San Diego
|Alamos.. - i g o

-|Al Orlente' 'collnda €on Ia colonla EI Salvador ;

Al Poniente: colinda con la colonia Agricola Resurglmlento::f: s e

B) © De ac""'erdo a los trabajos y revisién doctmental: por parte de personal del
“***’-«Ayuntamlento ‘al ‘Asentamiento ‘Humano “Irregular, sé‘encontré ‘que’ tiene una




~~"Humano Irregular presentaba una- densidad. de: construccién -de mas del 85%,

Ciydad
depﬁ‘ I

;estructura vral compuesta por las snguuentes calles: Venustlano Carranza, Emiliano |
“Zapata, Porfifio Diaz, 5 de: Febrero, 5de Mayo v Avenida‘de’ los Mart|res \

- C€). -La- traza urbana esta lntegrada de .manera. regular, y - las vias_antes

f.,imenCIonadas se fueron adaptando a Ia topografla“" |- lugar formando
" manzanas. . : ! o : (K

D) Debido a »Ia.,' alta‘5;~c0hsolidacién que: se- presenta-en el ase_ntamiento,\

. determind uniformizar las secciones-de las vias: dependiendo de las caracteristicas
--de. cada una: de estas -resultando - vialidades . .entre :6.00 .y -14.00 metros
. ;respectlvamente e e T L L s T e

A E) Cabe hacer mencnon que eI asentamlento cuenta .con.. el 70% de
guarniciones, 70% de banquetas y- 70% de pavimentacién: debrendo ‘respetar los
ahneamlentos marcados en el plano de afectaciones. :

F). En caso:de que el asentamiento presente infraestructura para el servicio de
fenergra eléctrica - {(postes) fuera ‘de las normas-oficiales mexicanas, el organo de
. representatividad vecinal del asentamiento: ‘humano, podra:solicitar. a-la Comisién
- Federal de- Electricidad: :(C.F.E.). las modrf‘cauones y/o. amphacuones de la
~infraestructura  de : conformldad con las: disposiciones establecudas .en-la Ley del
Servicio Publlco de: Energfa: Eléctrica y su Reglamento, - : R

G) Durante el tiempo de ejecucion de los trabajos técnicos, el Asentamiento

tomando: en con5|derac10n aquellos lotes que se..encuentran construidos y
»ghabmados ’ T . : o .

: H) El Asentamlento cuenta con 1 Iote destlnado para area de equrpamlento
urbano, cumpliendo asi con los requerlmlentos que senala el Programa Municipal
:.de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla : o :

I) Tomando en cuenta los traba]os tecnlcos reahzados se concluye que el
Asentamiento esta integrado por un total de 575 lotes y que actualmente éstos se
encuentran asxgnados :Ademds, se :calculd .que aproximadamente habitan 2,587
‘ personas mas‘el nimero de V|V|endas que se construwan enun futuro ' ' 4&

J) H lote promedro es de 300.00 m? de conformldad a los crlterlos de
ocupacion y utilizacién del suelo definidos en el Programa. Municipal de Desarrollo
Urbano Sustentable de Puebla; ‘por-lo que el presente Asentamlento Humano
Irregular se ubica en una Zona 3Z-DS H1 (15 V|v/ha) b -

1.- Por lo anteriormente eXpuesto yen base_;al»estqcli,o.ﬂté_cnico,del asentamiento en /‘%
_cuestion, se -emite opinién en-el sentido de que- es factible el Registro y



Ciudad
“Progreso

Reconocimiento Oficial del Asentamiento Humano Irregular denominado
“Alamos Vista Hermosa”, con las caracteristicas y el disefio urbanistico existente
en la zona y derivado de la consulta a la base catastral, ya que no se contrapg
~con la Ley de Fraccnonamlentos Y Accnones Urbanlstlcas para el Estado de Pueb
" ni con la zonificacién de uso habltacmnal contenlda en eI Programa Municip
_Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla

_ 'ASImlsmo se debe tomar en consnderacxon que Ias personas que ocupan los lotes
de este asentamlento son familias de escasos recursos, que se trata de un
asentamiento cuya ocupacion no es producto de un acto delictivo, que se cumplié
con todos y cada uno de los requisitos que enumeran los articulos 115y 116 de la
Ley deDesarroIIo Urbano Sustentable del Esta_do_de Puebvla._, o

‘2 Que en base a que uno de los ob]et|vos especn" icos del Programa Estatal para .

-~ la Incorporacién de los Asentamlentos Humanos Irregulares al Desarrollo Urbano

' Sustentable 2011-2017, es. _mejorar la calldad de vida. de sus poseedores y
establecer Ias cond|C|ones Jurldlcas para que sean su1etos de atencién por parte del
H. Ayuntamiento a través de programas sociales, se deberan atender los siguientes

: requerlmlentos guarnlaones en un 30%, banquetas 30% 'y pavimento 30% se
_aclara que los programas sociales. seran los. apllcables a cada caso siempre y
~ cuando exnsta la . suficiencia. presupuestal correspon .lente Yy que. tamblen la

' »reahzaCIon de esas obras podra ser POR LOS SISTEM S,’ DE COOPERACION

..3.- Por otra parte, con la Incorporacién al Desarrollo Urbano del Municipio, se
emp;eza a brindar certeza a los: posesnonarlos enla tenencua de la tierra en los lotes
que poseen y dado que el predio se encuentra bajo el régimen de tenencia de la

tierra de propiedad particular, la escrituracién individual de los mismos se debera

hacer directamente. mediante - los proced|m|entos legales “que determinen  los
organismos regularlzadores de la tenencia de la tierra, y- Pposteriormente quedar
debidamente inscrita en eI Reglstro Pubhco de Ia Propledad y del -Comercio
correspondiente. . _

4.- Como resultado de la I’EVISIon anal|S|s Y. valoraCIon de las cond1c10nes reales

del lugar incluyendo las formas de ‘lotificacion” del ‘asentamiento, se establecieron
disposiciones técnicas socialmente aceptables y economlcamente viables para la
administracion de los. usos y destlnos del suelo, vuas publlcas y 'sus: secciones
correspondlentes

5.- El plano de lotificacién contiene la siguiente informacidn, que sera (til para el
_reconoumuento del asentamlento y posterlormente tambuen para el proceso de
: escnturaaon , L

N° ‘de manzanas

-




UEBLA “Progreso

2 [Superfidetoal 4 [° deotes

6.- En relacion al pollgono del mmueble que conforma eI asentamlento de acuerdo——=
.con los estudios ‘técnicos - ‘realizados, se determiné que reine as?
caracteristicas minimas aceptables, para el Reglstro Yy Reconocnmleéto
Oficial al Desarrollo Urbano del Municipio de Puebla. La autoridad -Munic
~ Se compromete a respetar lo estipulado en el presente Dictamen y a promover que
los servicios pubhcos e lnfraestructura ‘urbana sean. por medio de programas

‘ soqales a'través.de obras por cooperaCIon Y con Ia partmpacnon de los vecmos del
asentamlento -

al

7.- Por t’JItimo se llega a la conclusién dé que este asentamiento cumple con los
requisitos establecidos en los articulos 115 y 116 de la Ley de Desarrollo Urbano
Sustentable para: el Estado de Puebla, con las bases de operauon del Programa
Estatal para la Incorporacnon de ‘los. Asentamlentos ‘Humanos' Irregulares al
Desarrollo Urbano Sustentable 2011-2017 y con la cIausula tercera del Convenio de
Coordinacién para la eJecumon del programa antes menCIonado '

XXIX. Que, dentro del contexto de los Asentamlentos Humanos Irregulares ubicados en el
Mun|C|p|o de Puebla, existe el conocxdo como “ALDAMA”, que este asentamiento se ubica
" en terrenos de propledad partlcular, al Oriente del centro urbano de la cabecera del
Municipio de Puebla del Estado de Puebla; iniciando su fundacién hace més de 40 afios.

' A) En base a lo que indica el plano ‘de Ievantamlento topogra’r‘ co, esta unidad
territorial  cuenta - con una superF cie ‘de 15, 507 72 m _co_n ‘las  siguientes
colindancias: = R

_ Descripcién de la pollgonal S '
|Al Norte: colmda con la colonia 5 de Mayo. e -
Al Sur: colinda con la colonia Xonaca. : '
Al Oriente: colinda con la colonia Xonaca. '
74

= AI'”Pohiente: colinda con la colonia Xonaca.

’ ‘B)  'De acuerdo a los trabajos y revision documental por parte de personal del
'Ayuntamlento -al” Asentamiento Humano Irregular, se encontrd ‘que tiene una
estructura vial compuesta por las siguientes calles: 30 Oriente, Marin, Quintana
Rooy Prlvada de San Bartolvo.

C) La traza urbana estd integrada de manera regular, y las vias antes
mencionadas se fueron adaptando a la topografia del lugar formando 3'manzanas.

D) Debldo ala alta consolidacion que se presenta en el asentamiento, se /é/”
determind uniformizar las secciones de las vias dependiendo de las caracteristicas
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~de. cada una de. estas, r_esultando _vialidades entre. .6.00 .y 10.00 metros
vrespectlvamente S v B L v

»E) Cabe hacer menC|on, que el asentamlento cuenta con eI -100%
guarmc:ones 100% de banquetas y 100% de’ pav1mentacnon deblendo respetar‘lo
ahneamlentos marcados en el plano de afectauones |

,F) En caso de que el asentamlento presente lnfraestructura para eI servnqo “de
. ‘energla eléctrica (postes). fuera de Ias normas ofi C|ales mexicanas, el organo de
representatlwdad vecinal: del asentamlento humano podra solicitar & la Comision
Federal . de.. Electrludad (CF. E.) las modlf icaciones y/o. amphaaones de la
._lnfraestructura de. conformldad con. las dlsposmlones estableadas en la Ley del
;Serwao Pubhco de Energla Electnca y.su. Reglamento ,

G) Durante el tlempo de eJecuuon de Ios traba]os tecnlcos el Asentamlento
Humano Irregular presentaba una densidad de construccién de ‘mas del 95%,
- tomando . en: consideracion -aquellos lotes que . se. encuentran _construidos y

L ‘habltados

H) EI Asentamlento cuenta con 1 lote destmado
: ;urbano cumpllendo asi.con los requerlmxentos que. senalavelv Programa Municipal

: de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla.

I) Tomando en cuenta |os trabaJos tecnlcos reahzados, se concluye que el

‘Asentamiento estd integrado por un total de 71 lotes y que actualmente éstos se

. -..encuentran asngnados ‘Ademas; se calculd que. -aproximadamente. habitan 319
«;personas ‘mas. el numero de vnvnendas que se construnran enun futuro

| a: Ios crxtenos de
ocupacxon y utilizacién del suelo definidos en el Programa unncnpal de Desarrollo
Urbano Sustentable de Puebla; por lo que el presente ‘Asentamiento Humano
Irregular -se -ubica en la. Primera.. Zona.. de. Densudad Selectlva 1Z-DS H4 (51-80
Viv/ha). . ' FRRS R - i :

1.- Por lo anteriormente expuesto y en base al estudio técnico del asentamiento en
-~ cuestion, se emite opinidn: en el sentido de que es factible el Registro y
"Reconoaml o Oficial del Asentamlento humano |rregular denommado
- “Aldama”, con las- caractenstlcas vy el disefio: urbanlstlco existente en la zona y
- derivado de 1a consulta a.la base catastral, ya que no se contrapone con la Ley de
,Fraccnonamlentos y Acciones Urbanisticas para ‘el Estado de Puebla, ni con la

~ - zonificacién de uso habltaCIonal contenlda en el Programa Mumcnpal de Desarrollo

o Urbano Sustentable de Puebla

area de equamlento

1N

&
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Asimismo, ‘se debe tomar en consideracién que las’| personas que ocupan los lotes
de este asentamiento, son familias de escasos recursos, “que se''trata de un

con todos y cada uno' de fos I‘eqUISItOS que enumeran los artlculos 115 y 11"
Ley de Desarrolio Urbano Sustentable del Estado de Puebla ' :

H. Ayuntamlento a traves de programas socnales, se deberan atender los
‘requerimientos necesarlos se aclara” que- los programas sociales “seran los
aplicables a cada caso " S|empre y ‘cuando ‘exista ‘la suficiencia - presupuestal
~__correspondiente y que también la reahzac:on de esas obras podra ser POR LOS
LSISTEMAS DE COOPERACION e

3.~ Por otra parte con la Incorporacnon al’ Desarrollo Urbano del MunIC|p|o, se
empieza a brindar certeza a los posesionarios en la tenencia de la‘tierra en los lotes
~que poseen y dado que el predio se encuentra bajo el reglmen de tenencia de la

" “tierra de propledad particular, la escrituracién-individual de Ios mismos ‘se debera

organismos regularlzadores de la tenencia ‘de la’ tierra, y posteriormente quedar
debidamente [nscrita -en el Reglstro PUbllCO de Ia Propledad y del Comercio
correspondlente ” :

hacer - directamente mediante los proced|m|entos Iegales ‘que - determinen los /

gie Como’ resultado de la revision, anaIISIs y valorac10n de- las cond|c10nes reales
del lugar incluyendo las formas ‘de lotificacion® del asentamiento, se establecieron
disposiciones técnicas socialmente aceptables y economlcamente viables para la
‘administracion de los usos y destlnos del suelo vuas publlcas y sus secciones
'correspondlentes e

5.- EI plano’ de’ lotifi icacién” contiene la siguiente” lnformacmn ‘que sera util para el
reconocimiento del asentamiento y posteriormente también para el proceso de
escrituracion:

,Croqu15 de Iotlr”caCIon .. 3 ,’"N.‘"}de'”‘manz"anas'.'"
2 - | Superficie total et 4. N°:de,|0tes

. ;6 En relacnon aI pollgono del lnmueble que conforma el asentamlento, de acuerdo

con los. estudios técnicos realizados, se _determiné . que._ retine las
caracteristicas minimas aceptables, para el Registro y Reconocimiento /_,M
Oficial al Desarrollo Urbano del 'Municipio de Puebla. La autoridad Municipal

se compromete a respetar lo estipulado en el presente Dictamen y a promover que
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los servicios publicos e infraestructura urbana sean por medio de programas
~sociales a través de obras por cooperaCIon y con la partmpacuon de los vecinos del

v : i
v asentamlento SR : - B I

reqwsntos establecidos en los articulos 115 y 116 de la Ley de Desarrollo Urbano T

- Sustentable para el Estado de Puebla ccon las bases de. operaaon del Progr.
- Estatal para la Incorporacuon de los Asentamlentos Humanos Irregularesq\al
Desarrollo Urbano Sustentable 2011- 2017 y.con'la clausula tercera del Convenio de
" Coordmacnon para la eJecuuon del programa antes mencnonado L

XXX. Que, dentro del contexto de los Asentamientos Humanos, Irregulares ubicados en el
Municipio de Puebla, existe el conocido como “VEINTE DE NOVIEMBRE,”, que este
asentamiento se ublca en terrenos de propledad partlcular al- Norte del centro urbano de
la cabecera del Municipio de Puebla, del Estado de Puebla; iniciado su fundaaon hace mas
de 40 afnos.

A) En base a Io que lndlca el plano de Ievantamlento topograf‘ ico, esta unidad
territorial cuenta con una superficie de 313, 485 12 m? con. _Iasvv519u1entes
colmdanaas ’

v v Descrnpcnon de Ia pollgonal
AI Norte. colmda ‘con Estacion Nueva
Al Sur: colinda conla colonia Santa Maria. -

Al Oriente: cohnda con Ias colonlas 16 de Septlembre Norte y Guadalupe Victoria
~INorte. . ' :

-\ Pomente:‘c’ohnda- con la coloma La‘LOma Norte S

B) De acuerdo a Ios traba]os y revision documental por parte de personal del
Ayuntamiento al Asentamiento Humano Irregular, se encontrd que tiene una
- estructura vial. compuesta_por las siguientes calles: 7 Norte, 9 Norte, 11 Norte, 13
- Norte, 15 Norte 17 Norte, 64 Poniente, 66 Ponlente 68 Ponlente 70 Poniente, 72
- Poniente, 74 Ponlente 76 Ponlentey78 Ponlente :
4C) v La traza urbana esta mtegrada de manera regular y las vias antes
. mencnonadas se. fueron adaptando a la topograﬁa del Iugar formando 39
- manzanas. : S . :

D) Debido a la alta consolidacién que s'e"p"resenta en el asentamiento, se

- determiné uniformizar las secciones.de las vias dependiendo de las caracteristicas
de cada una .de ~estas, . resultando walxdades entre 800 Yy 900 metros
respectnvamente : :




" habitados.

“E) Cabe hacer mencron, que el asentamlento cuenta con el 100% de r X
guarniciones, 100% de banquetas y 100% de pavimentacién debiendo respetar | Ios ‘
__allneamlentos marcados en eI plano de afectacrones ]

- F) En caso de que. eI asentamlento presente lnfraestructura para el se (cro de
_energia eléctrica’ (postes) fuera.de las: normas of' ciales mexicanas, el drgano('d
'representatlwdad vecinal del asentamlento humano podra solicitar a la: Comisi
' Federal " de Electricidad (C F.E) las modificaciones y/o amphacnones de

infraestructura de conformidad ‘con las ‘disposiciones establecidas en la Ley del

Servicio Pubhco de Energia Eléctrica y su Reglamento.

G) Durante ‘el tlempo de e]ecuc10n de los trabaJos tecnlcos el Asentamlento
Humano Irregular presentaba una densidad de construccron de mas del 95%,
tomando en ’conSIderacron aquellos lotes que se encuentran constrwdos y

H) El Asentamiento cuenta con 3 lotes destlnados ‘para area de equipamiento
‘,‘urbano, cumpliendo asf ‘con los requenmrentos que senala el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla. ‘

I)  Tomando-en cuenta los trabajos técnicos realizados, se concluye que el
Asentamiento esta integrado por un total de 836 lotes y que actualmente éstos se -
encuentran asrgnados Ademas, se calculd que aproximadamente habitan 3,762
personas, mas el numero de vrvrendas que se construrran en.un futuro.

J) El lote promedlo es de 250.00 m de conformldad a los criterios de
ocupacién y-utilizacion del suelo definidos en el Programa Municipal de Desarrolio
Urbano - Sustentable de Puebla; por lo que el presente- Asentamiento Humano
Irregular se ublca en la Tercera Zona de DenSIdad Selectlva 3Z DS H3 (36-50
Vrv/ha) - v

1.- Por Io anterlormente expuesto y en base al estudlo tecnlco del asentamiento en

" cuestidn, se emite opinién en el sentido de que es factible el Registro y

Reconocimiento Oficial del Asentamiento Humano Irregular-denominado
“Veinte de Noviembre”, con las caracteristicas y el disefio urbanistico existente
en la zona y derivado de la ‘consulta a la base catastral ya que no se contrapone Qﬂ
con la Ley de Fraccionamientos y Acciones Urbanisticas para el Estado de Puebla,
ni con la zonificacién de uso habitacional contenida en el Programa ‘Municipal de

.. Desarrollo Urbano ‘Suste}ntable de Pue‘bla, ,

Asnmrsmo se debe tomar en consideracién que Ias personas que ocupan los lotes
de este asentamiento, son familias de escasos recursos, que se trata de un /éu
asentamiento cuya ocupacién no es producto de un acto delictivo, que se cumplio
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con todos y cada uno de los requisitos que enumeran los articulos 115 y 116 de la
Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Puebla

2.~ Que en base a que uno de los. ObJetIVOS espeCIF cos. del Programa EstataLp V>

la Incorporac10n de los Asentamlentos Humanos. Irregulares al Desarrolio U bap

' Sustentable 2011-2017, es. mejorar la calidad  de vida de sus poseedores #Q

~ establecer las condxc1ones Jurldlcas para que sean su3etos de atencidn por parte de
H. Ayuntamiento a través de programas sociales, se deberan atender N
requerimientos correspondiente, se aclara que los programas sociales seran los
aplicables a_cada caso siempre y. cuando .exista. la suficiencia presupuestal
correspondlente y que. tamblen la realizacién de esas. obras podra ser POR LOS
SISTEMAS DE COOPERACION :

3.~ Por otra"parte, con la Incorporécién al Desarrollo Urbano del Municipio, se
empieza a brindar certeza a los posesionarios en la tenencia de la tierra en los lotes
que poseen y.dado que el predio se encuentra bajo el régimen de tenencia de la
tierra de propiedad partlcular, la escrituracién individual de los mismosse debera
hacer directamente mediante los procedimientos legales que determinen los
organismos regularizadores de la tenencia de la tierra, y posteriormente quedar
~debidamente  inscrita en el Reglstro Pubhco dela- Propledad y del Comercio
-correspondiente. =

4.- COmoiresultado' de la revisién, andlisis y valoracion ‘de las condiciones reales
_del lugar incluyendo las formas de lotificacion del asentamiento, se-establecieron
 disposiciones técnicas socialmente aceptables y- econdémicamente viables para la
administracién de los usos y: destinos del suelo, v1as publlcas y.-Sus. secciones
correspondlentes

5.~ EI plano de Iotlf~ caCIon contlene Ia 5|gu1ente mformaqon, que sera ut|I para el
__reconocimiento del asentamlento y postenormente tamblen para. eI proceso de
escrlturaCIon

VCI‘OQUIS' de lotlf‘ icacion = | 3 ~~_|'N°® de manzanas
Superficie total 4 N° de lotes

6.- En relacién al poligono del inmueble que conforma el asentamiento, de acuerdo
con  los estudios - técnicos - realizados, se  determiné que refline las
" caracteristicas ‘minimas aceptables, para el Registro y Reconocimiento
Oficial al Desarrollo Urbano del Municipio de Puebla. La autoridad Municipal
se compromete a respetar lo estipulado en el presente Dictamen y a promover que
los servicios publicos e infraestructura urbana sean por medio de programas
sociales a través de obras por cooperacién y con la participacién de los vecinos del
asentamiento.

i;
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7.- Por (itimo, se llega a la conclusién de que este asentamiento cumple con los
requisitos establecidos en los articulos 115y 116 de la Ley de Desarrollo Urbano
‘Sustentable para el Estado de Puebla, con las bases de operacién del Programa
'Estatal para la- Incorporacnon de los Asentamientos ‘Humanos Irregulares al

~ Desarrollo Urbano Sustentable 2011-2017 'y conla clausula tercera del Conve oede\

’ kCoordlnaC|on para la eJecucxon del programa antes menCIonado

XXX Que, dentro del contexto de los Asentamientos Humanos Irregulares ublcados en é

Municipio de Puebla; existe el conocido como “SAN RAMON PRIMERA SECCION”, qu&
este asentamiento se ubica en terrenos de propiedad particular, al Surponiente del centro
urbano de la cabecera del Municipio de Puebla, deI Estado de Puebla iniciado su
fundacmn hace mas de 30 afos. '

- A)  Enbasea lo que indica el plano de levantamlento topograf‘ co, esta unidad
territorial ~cuenta con una superf cie - de 176 211 04 m “, con las siguientes
colmdancuas ' ’

Descripcién de la poligonal =~~~
Al Norte: colinda con la colonia Guadalupe Hidalgo.

Al Sur: colinda con las colonias Jardines .de San- Ramédn, San Ramon Segunda
Seccién y Hacnenda San Bartolo Coatepec. -

Al Oriente: colinda con la Hacienda San Bartolo Coatepec
Al Poniente: colinda con la colonia San Isidro Castillotla.

B) De acuerdo a los trabajos y revision documental por parte de personal del
Ayuntamiento al Asentamlento Humano Irregular, se encontré que tiene una
estructura vial ' compuesta por las siguientes calles: Avenida Guadalupe, calle
Magnolias, Azaleas, Bugambilias, Clavel, Nardos, Tulipanes, Jazmines vy
Prolongacnon 11 Sur o

C) La traza urbana esta mtegrada de manera regular, y las vias antes
mencionadas - ‘se- fueron adaptando a la topografia- del lugar formando 18
manzanas. 70

D) Debldo a-la alta consohdacnon que se presenta en el asentamiento, se
determmo uniformizar las secciones de las vias dependiendo. de las caracteristicas
de cada -una de estas,,resultando V|al|dades entre 11 00 y 12.00 metros
respectlvamente . :
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E) Cabe hacer mencién, que el asentamiento cuenta con el 60% de

f‘,,“guarnlcmnes 16%. de banquetas v 60% de pav1mentac1on deblendo respetar los
_— allneamlentos marcados en. el plano de afectacrones :

- .'F) En caso de que eI asentamlento presente mfraestructura para el servm

}energla electrlca (postes) fuera de. las normas ofi C|ales mexicanas, el orga def \“Q
representatividad vecinal del asentamiento humano, podra solicitar a la Comisjon—-41

Federal de Electricidad (C.F.E.) las modificaciones y/o ampliaciones de\Na
”,mfraestructura de..conformidad. con las dlsposmlones establecidas en la Ley del
Servnc1o Pubhco de Energla Electrlca y.su Reglamento

G) Durante eI tlempo de eJecuaon de los trabaJos tecmcos el Asentamlento

Humano Irregular presentaba una. densxdad de construccron de maés del 70%,

v.tomando en. consnderauon aquellos Iotes que se encuentran construidos y

- ~habmados

H)  Tomando en cuenta los trabajos técnicos realizados, se concluye que el
..Asentamiento esta. integrado por un total de 378 lotes y.que .actualmente éstos se
. encuentran asngnados Ademés, se. calculo que aproxumadamente habitan 1,701
personas mas el numero de v1wendas que, se construuran en un futuro

'I) EI Iote promedlo es de 300 00 m?, de conformldad a Ios crltenos de
ocupacién y utilizacién del suelo definidos en el Programa Mumcrpa! de Desarrollo
Urbano . Sustentable - de Puebla; por. lo. que el presente asentamlento humano
rrregular se ublca en una Zona 3Z DS, H1 (15 25 Vlv/ha) -

1.- Por lo anterlormente expuesto y en base al estudio tecnlco del asentamlento en
“cuestion, : : . |
~Reconoc:m|entoo laI d fAsentamlento Humano rregular denominado
“San Ramon Prlmera Seccién”, con las* caracterlstlcas y- el disefio” urbanistico
existente en la zona y derivado. de la consulta a'la ‘base catastral, ya que no se
‘contrapone con la Ley de Fraccionamientos y Acciones Urbanisticas para el Estado
-+ dePuebla; ‘ni con la zonificacién de uso habrtacronal contenlda en el Programa

" Asrmlsmo, se debe tomar ' onsrderaCIon que Ias personas que’ ocupan los lotes
‘de este asentamiento, son"familias de escasos’ recursos; que se-trata de un

" asentamiento cuya ocupaaon ‘no-es producto de un acto delictivo, que se cumpli6

" con todos y cada uno de los requisitos que enumeran los articulos' 115 y 116 de la
Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Puebla.

2i- ‘Que; en base a que uno ‘de los objetivos especificos: del Programa Estatal para
la Incorporacnon de’ los Asentamientos Humanos Irregulares -al Desarrollo Urbano
Sustentable 2011 2017 es meJorar la calldad de vrda de sus poseedores y

\
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,’ establecer las condlaones ]urldlcas para que sean su1etos de atencién por parte del

~H. Ayuntamiento a traves de programas soc1ales se deberdn atender los si wente:\@

requerimientos: guarniciones ‘en un 40%, banquetas 40% y pavimento 4 SN

‘cuiando exista la suficiencia” presupuestal correspondlente y que tamblen

_aclara que los programas sociales serdn los aplicables a cada caso snempre y\aD
=

reahzacnon de esas obras podra ser POR LOS SISTEMAS DE COOPERACION

3.- Por otra parte con Ia Incorporac:on al Desarrollo Urbano del Munncuplo, se
empieza a brindar certeza a los posesionarios en la tenencia de la tierra ‘en los lotes
_que poseen y dado que el predlo se encuentra bajo el reglmen de tenencia de la
“tierra de- propledad partlcular, la escrituracion |nd|v1dual de los mismos se deberd
“hacer directamente - mediante " los- procedlmlentos Iegales que” determinen los
“organismos regularizadores de la tenencia de la tierra, 'y posterlormente quedar
debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio
, correspondlente

4.- Como resultado de la rev15|on, anahsxs y valoraC|on de’ las’ condlcxones reales
“del’ Iugar lncluyendo Ias formas de lotificacion del asentamlento, se"establecieron
disposiciones técnicas. socnalmente aceptables y econémicamente viables para la
- administracion de. Ios usos y destlnos del suelo vnas publlcas y sus secciones
correspondlentes ‘

5.- El' plano de lotl‘r" cac10n contiene la sngunente mformaCIon que sera ut|I para el
reconocimiento del asentamiento y' posteriormente ‘también ‘para ‘el proceso de
escnturacnon

1 Croquns’ de Iotl’r' icacion 1:3 - | N° de manzanas
2 Superficie total ..« e ,4'. ) N°.de lotes -

ij e :Wg@gw;,%g 30

.+6.= En relacion al poligono del inmueble que conforma el asentamiento, de acuerdo
con los  estudios. técnicos realizados, . se . determind que redine las
caracteristicas minimas aceptables, para el Registro y Reconocimiento
Oficial al Desarrollo Urbano del Municipio de Puebla. La autoridad Municipal
'se compromete a respetar lo estipulado en el-presente Dictamen y a promover que
los servicios: publicos: .e infraestructura  urbana. sean .por medio. de programas
- sociales a través de obras por cooperaCIon y con-la part|c1paC|on de los vecinos del
asentamiento. =

7.- Por Uitimo, se llega a la conclusién de que este asentamiento cumple con los
requisitos- establecidos enlos articulos 115y 116 de la Ley de Desarrollo Urbano
Sustentable para el Estado de Puebla, con las bases de operacion. del Programa
Estatal para la Incorporacién de los Asentamientos Humanos Irregulares al
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Desarrollo Urbano Sustentable 2011-2017 y con la clausula tercera del Convenio de
‘Coordinacién para la’ e]ecuuon del programa antes mencnonado '

XXXII Que, dentro del contexto de los Asentamlentos Humanos Irregulares ublca

mas de 40 afios.

A) En base a Io que indica el plano de levantamlento topograf‘ ico, esta unldad
territorial Cuenta con una superficie de 300,313, 7344 m con las siguientes

coImdancras
o Descripcion de la poligonal. .= - . .
Al Norte. collnda con la colonia. Francisco Villa:: S
~ |Al' Sur: colinda con la colonia Aquiles Serdan.~ - 0 . o

Al Oriente: colinda con'la:colonia Francisco Villa, "+
Al Poniente: colinda con ja colonia San Rafael Poniente .

) _B) De. acuerdo a los trabaJos y revision documental por parte de personal del
_Ayuntamlento al Asentamlento ‘Humano Irregular se encontrd que tiene una
~estructura vial compuesta por las siguientes calles: Monterrey, TJuana ‘Veracruz,
Tlaxcala, Tamaullpas Sonora, Durango, Sinaloa, Yucatan 16 de Septiembre, calle
vJosefa Ortlz de Domlnguez Avenlda Puebla y Boulevard Hermanos Serdan

C) La traza urbana esta integrada de ‘manera regular, y Ias vias antes
mencionadas se. fueron adaptando a la topograﬁa del lugar formando 27
manzanas. -

D) . Debldo a la alta consohdacron que se presenta en el asentam|ento se
- determind unlformlzar las secciones de las vias dependlendo de las caracteristicas
de cada una de estas, resultando vualldades entre 9.00 y 14.00 metros
.respectlvamente :

_ _vE) Cabe hacer menCIon que el asentamlento cuenta con. el 90% de
~ guarniciones, 90% de banquetas y 90% de pawmentaCIon deblendo respetar los %
allneamlentos marcados enel plano de afectacnones

F) En caso de que el asentamlento presente mfraestructura para el servicio de
_energia eléctrica’ (postes) fuera de las normas . ofi CIaIes mexicanas, el érgano de
,.representatlwdad vecinal del asentamiento humano, podra solicitar a la Comisién /,%

Federal de Electricidad (C.F.E.) las modificaciones y/o ampliaciones de la
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lnfraestructura de conformldad con Ias dISpOSICIoneS establecrdas en Ia
Servicio Piblico de Energia Eléctrica'y su Reglamento.

G) Durante el tlempo de eJecuc10n de los trabaJos tecnlcos el Asentamlento

, Humano Irregular presentaba una densrdad de construcaon de més del 90%
»“ﬂtomando en. con5|deraCIon aquellos lotes que se . encuentran construrdo
~habitados.” i

~“encuentran asngnados ‘Ademés, se calculd que aproxrmadamente habitan 2,470

personas mas el nimero de viviendas que se construiran en un futuro.

H) Tomando en cuenta los trabajos técnicos realizados, se concluye que el
Asentamlento estd mtegrado por un total de 549 lotes y que actualmente éstos se N
I) El Iote promedro ‘es de 500.00° m?, de. conformldad a los criterios de
ocupacién y utilizacién del suelo definidos en ‘el Programa Municipal de Desarrollo

Urbano Sustentable de Puebla; por: o .que: el presente: asentamlento humano
'|rregular se ublca en una. Zona 3Z-DS H 1 (15 a 25. Vlv/ha)

1.- Por lo anteriormente eXpuesto y en base al estudio técnico del asentamiento en
~cuestidn, se emite opinién en el sentido de que es factible el Registro y

- ReconOC|m|ento Oficial del Asentamlento ‘"Humano Irregular denominado

' “San Rafael Oriente”, con las caracteristicas y el disefio urbanistico existente en

“la zona'y derlvado de’la’ consulta ala base catastral,’ ya.que no se contrapone con

la Ley de FraCCIonamlentos y Acciones. Urbanisticas para el Estado de Puebla, ni

‘con la zonificacién de uso habitacional ‘contenida en el Programa Municipal de
‘Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla.

* Asimismo, se debe tomar en consideracién que las personas que ocupan los lotes
de este asentamiento, son familias de escasos recursos, que se trata de un
_asentamiento cuya ocupacron no es. producto de un acto delictivo, que se cumplio

~ con todos’ y cada uno de los requ15|tos que enumeran los articulos 115y 116 dela
‘ 'Ley de Desarrollo Urbano Sustentable deI Estado de Puebla

2.- Que, en base a gue uno de los objetivos especificos del Programa Estatal para
la Incorporacién de los Asentamientos Humanos Irregulares al Desarrollo Urbano

Sustentable 2011-2017, es meJorar la cahdad de vida de sus poseedores y

establecer las condlcrones ]urrdlcas para que sean sujetos de atencion por parte del

H. Ayuntamiento a través de programas sociales, se deberan atender los siguientes W
requerimientos: guarniciones en un 10%, banquetas 10% y pavimento 10% se
aclara_que los programas sociales seran los aplicables a cada caso siempre y
cuando exista la suficiencia presupuestal correspondiente y que tamblen la
reallzacron de esas cbras podra ser PORLOS SISTEMAS DE COOPERACION. /g/.
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"que poseen y dado que el predlo se encuentra ba]o el régimen de. tenenCla/a 1
tierra ejidal, la escrituracion individual de los mismos se debera hacer dlrectamemte /
mediante los procedimientos legales que determinen los organismo
regularizadores de la tenencia de la tierra, y posteriormente quedar debidamente
inscrita en el Reglstro Publlco dela Propledad y del Comercio correspondlente

4.~ Como resultado de la revision, andlisis y valoracién de las condiciones reales

~del lugar incluyendo las formas de lotificacidn del asentamiento, se establecieron
disposiciones técnicas socialmente aceptables y econdémicamente viables para la
administracién de los usos y destinos deI sueIo vias plblicas y sus secciones
correspondientes.

5.~ El plano de Iotlf icacion. contlene la sngmente mformacnon, que sera utnl para el
__reconocimiento del asentamlento y posteriormente tamblen para el proceso de
escrlturacmn

Croqu1s de Iotn“ icacion 3 N° de manzanas
Supechne total o o 4 N° de lotes

6.- En relacién al pohgono del mmueble que conforma eI asentamiento, de acuerdo
con los estudios técnicos realizados, se determiné que reline las
‘caracteristicas minimas aceptables, para el Registro y Reconocimiento
- Oficial al Desarrollo Urbano del Municipio de Puebla. La autoridad Municipal
se compromete a respetar lo estipulado en el presente Dictamen'y a promover que
los servicios pulblicos e infraestructura urbana sean por medio de programas
sociales a traves de obras por cooperac10n y con Ia part|C|paC|on de los vecinos del
’asentamlento

7.~ Por lﬁltimo se Ilega a la conclusién de que este asentamiento cumple con los

" requisitos establecidos en los articulos 115 y 116 de la Ley de Desarrollo Urbano
Sustentable para ‘el Estado ‘de Puebla, con las bases de’ operacion del Programa
Estatal para la- Incorporacién de' los Asentamientos ‘Humanos Irregulares al
Desatrollo Urbano Sustentable'2011-2017 y con Ia cldusula-tercera del Convenio de
Coordinacion para la ejecucién del programa-antes mencionado.

XXXIII. Que, dentro del contexto de los Asentamlentos Humanos Irregulares ubicados en
el Municipio de Puebla existe el conocido -como “PINO SUAREZ” ‘JOSE MARIA PINO
SUAREZ, que -este asentamiento se  ubica ‘en ‘terrenos de propiedad particular, al
Norponiente del centro urbano de la cabecera del Municipio de Puebla del Estado de
Puebla; iniciado su fundacion hace mas de 40 afios. :
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A)  Enbasealo que indica el plano de levantamlento topograf‘ ico, esta u
territorial -cuenta con una superf’ cre de 418 958.42 m? con las srgulé
colindancias: - C

Descripcién de la poligonal

Al Norte: colinda con las colonias Francisco Villa, San Jerénimo y San Felipe
Hueyotlipan. , o

Al Sur: colinda con la colonia Aquiles Serdan

Al Oriente: colinda con la Zona de Cementos de Atoyac

Al Poniente: colinda con las colonias Francisco Villa y San Rafael Orlente

B) De acuerdo a los trabajos y revisidn documental por parte de personal del
Ayuntamiento al- Asentamiento - Humano Irregular se encontré que tiene una
estructura vial compuesta por las siguientes calles: Divisién del Norte Plan de San
Luis, Triunfo Maderista, Pascual Orozco, 22 de Febrero, Felipe Angeles, Félix
~ Terrazas, Gustavo A. Madero, Alvaro Obregon, Pablo Gonzalez Eduardo Hay, Luis
“Moya Y Flores Magon :

C) La traza urbana estd intégrada de manera regular, y las vias antes
mencionadas se fueron adaptando a la topograﬂa del lugar formando 33
manzanas. :

D) Debido- a la-alta consolidacion que. se presenta.en el asentamiento, se
determind uniformizar las secciones de las.vias dependiendo de las caracteristicas
de cada una de. estas, resultando- vialidades entre 6.00 y 11.00 metros
_respectivamente. v S gy

E) Cabe hacer mencién, qije el a}sentarvn'iento cUénta con el 100% de
guarniciones, 100% de banquetas y 100% de pavrmentauon debiendo respetar los
alineamientos marcados en el plano de afectaciones. T

F) En caso de que el asentamlento presente lnfraestructura para el servicio de
energia eléctrica (postes) fuera de las. normas: oficiales mexicanas, el érgano de
representatividad vecinal del asentamiento. humano, podréa solicitar a la Comisién
Federal de -Electricidad- (C.F.E.) las. modificaciones y/o. ampliaciones de la
infraestructura de conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley del
Servicio PUblico de Energia Eléctrica y su Reglamento.

G) Durante el tiempo de ejecucién de.los trabajos técnicos, el Asentamiento
Humano Irregular presentaba una densidad de construccién de mas del 90%,
tomando en consideracién aquellos lotes que se encuentran construidos y

habitados.

A

A
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H) El Asentamlento cuenta con 3 Iotes destlnados para areas de eqU|pam§nto
‘urbano cumplrendo asf con los requenmlentos que. senala el Programa Munigjpal

I) Tomando en cuenta los trabajos técnicos realizados, se concluye que el

- Asentamiento estd integrado por un total de 795 lotes y que actualmente éstos se

v 'encuentran asngnados Ademas, se calculd que aprox1madamente habltan 3,577
,personas, mas el numero de vuvnendas que se construrran'en un futuro v

"'J)' " H lote promedlo es de 150.00 m “de conformldad a los crlterlos de
ocupacion y utilizacién del suelo definidos en el Programa Mumcrpal de Desarrollo

. ~Urbano Sustentable de Puebla; por lo_que el presente asentamiento ,humano

_irregular se ublca en la Tercera Zona de Densndad Selectrva 3Z- DS H 3 (36 a 50
Viv/ha). o

S Por lo anterlormente expuesto y en: base al v,estudlo tecmco del asentam|ento en

“Pino Suarez”, con Ias caracterlstlcas y el dlseno urbamstlco existente en la zona
y derivado de la consulta a la base catastral, ya que no se contrapone con la Ley
* de Fraccionamientos y Acciones’ Urbanisticas- para- ‘el*Estado de Puebla; ni con la
- zonificacién de uso-habitacional’ contenlda en el Programa Mummpal de Desarrollo

Urbano Sustentable de Puebla SRR : G

ASImrsmo se debe 'comar en- conSIderamon que Ias personas que ocupan los lotes
de ‘este ‘asentamiento, ‘son “familias’:de : escasos recursos, :‘que se trata de un

" asentamiento cuya ocupacién no es'producto de un acto’ delictivo, que se cumplié

con todos y cada uno de los requisitos que enumeran los articulos 115y 116 de la
Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Puebla

2.+ Que, en base aque uno de los ObJethOS especnf‘ cos del Programa Estatal para

"f-’”'la Incorporacién de los ‘Asentamientos Humanos Irregulares ‘al Desarrollo Urbano -

“Sustentable '2011-2017, ‘es- me]orar “la ‘calidad ' de ‘vida de-sus poseedores y

" establecer las condiciones Jurldlcas para que séan- SUJetos de atencién por parte del

H. Ayuntamlento a través “de ‘programas  sociales,” se ‘deberan :‘atender los
requerimientos necesarios se aclara que los programas sociales serén los aplicables
‘a cada caso siempre y cuando exista la suficiencia presupuestal correspondiente 'y
~ que también la reallzacmn de esas obras podra ser. POR LOS SISTEMAS DE
COOPERACION e )
3.- Por otra parte con la Incorporaaon al Desarrollo Urbano del Munlaplo, se
empieza a brindar certeza a los posesionarios en la tenencia de la tierra en‘los lotes
que poseen y dado que el predio se encuentra bajo el régimen de tenencia de la

&
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tierra de propiedad particular, la escrituracion individual de los mismos se debera

hacer dlrectamente mediante Ios procedlmlentos legales que determln‘en Tos= ..
organismos regularlzadores de la tenencia de la tierra, y posterlormente quedar- "'\s
debidamente inscrita en el Reglstro ‘Plblico de la Propiedad 'y del ‘Co ercio

correspondlente.

"~ 4.- Como resultado de Ia revnsnon anahsns y vanracnon de las  condiciones reales
“del’ lugar mcluyendo Ias formas de lotificacién del asentamlento, se establecieron
disposiciones técnicas" socialmente aceptables y econdémicamente’ viables para la

~administracién de los usos y destmos del suelo v:as publlcas y sus secciones

' \'correspondlentes

-5.- El plano de Iotific cacnon contlene la siguiente informacion, que sera util para el
reconocimiento’ del ‘asentamiento y posterlormente también para el proceso de
escrituracion:

1 | Croquis de lotifi cacién i 3., | N°.de manzanas .
12 - Supechne total - |4 - |Ne° de,lOteS,

; ,6 En relac:on al pohgono del mmueble que conforma el asentamxento .de acuerdo
‘con los. - estudios - técnicos  realizados, - se determlno ‘que .reune las
caracteristicas minimas aceptables, para. el ‘Registro y Reconocimiento
Oficial al Desarrollo Urbano del Municipio de Puebla. La autoridad Municipal
se compromete a-respetar. lo estipulado. en el presente Dictamen y a promover que
los servicios publicos e infraestructura urbana sean por . ‘medio . de programas

-sociales a través de. obras por cooperaaon y con la- part|c1pac10n de Ios vecinos del

asentamiento. :

7.- Por L’lltimo se llega a la conclusién de que este asentamiento cumple con los
'~ requisitos establecidos.en los articulos 115 y 116 de la Ley de Desarrollo Urbano
‘Sustentable para el Estado- de Puebla, con las: bases de. .operacion del Programa-
Estatal -para la:. Incorporaqon .de los Asentamientos Humanos Irregulares al
Desarrollo Urbano Sustentable 2011-2017 y con la clausula tercera del Convenio de
Coordmacnon para la eJecuc10n del programa antes mencionado.

- XXXIV Que, dentro deI contexto de Ios Asentamlentos Humanos Irregulares ubicados en

el Municipio de Puebla, .existe el conocido como “SAN RAFAEL-PONIENTE”, que este
asentamiento se ubica en terrenos de régimen ejidal, al Norponiente del centro urbano

de la cabecera del. Mumcnplo de Puebla, del Estado: de Puebla, |n|c1ando su fundacion hace /M
- mas de 40 afos. : : : R



cumen Ciudad
LA “Progreso

i e\ [
A) En base a lo que lndlca el plano de levantamiento topograf co, esta\unidad=
territorial - cuenta. con. una superF cie de 233, 961 85. m ..con Ias 5|gu1entes
;colmdancnas : :

{ '\/"5

Descrlpcmn de Ia pollgonal
Al Norpomente' colinda con el Club de Golf Las Fuentes.
" |Al'Surponiente: colinda conel Residencial Puerta de Hlerro.l
~ |Al Oriént'e':'fcolinda con la colonia San Rafa“’el' Oriente'. e

: ,Ayuntamlento al Asentamlento Humano Irregular se. -encontré. que tiene una
- estructura vial compuesta por las siguientes calles: Guadala]ara, GuanaJuato

- Guerrero, Slnaloa Durango,’ Sonora, Tamaullpas Colima, Yucatan Avenlda 15 de
Mayo Avenlda Fuente de Trevn y. Boulevard Hermanos Serdan ‘

B)  De acuerdo a los trabajos y rev15|on documental por parte de personal del \

c) lLa traza urbana esta mtegrada de manera regular, v las vias -antes
mencionadas se fueron adaptando a Ia topografla del lugar formando 18
manzanas.

'D) Debldo ala alta consohdacnon vque se presenta en el asentamlento, se
determing unlformlzar las secciones de las vias dependlendov de las caracteristicas
de’ cada una ‘de estas resultando vnalldades-‘entre 11,00 Yy 12 50 metros

respectlvamente . I N e DR ;
v E) = Cabe hacer mencion,- que el asentamiento cuenta con el 100% de
"guarn|C|ones 100% de banquetas A 100% de pavnmentacnon deblendo respetar los v
allneamlentos marcados en el plano de afectaaones e

F) En caso de que el asentamlento presente mfraestructura para el servicio de

, energla electrlca (postes) fuera de las normas oficiales mexicanas, el érgano de

s representatlw ,d, vecinal del’ asentamlento humano podra sollutar a la Comisidn

_Federal de ,_ElectrICIdad (C F. E) las modn“ icaciones y/o amphacnones de la

' infraestructura de conformidad ‘con las disposiciones estableCIdas en la Ley del
Servicio PUblico de Energfa Eléctrica y su Reglamento .

, ”:_G) Durante el tlempo de e]ecuaon de los trabaJos tecnlcos, el Asentamiento
e ,Humano Irregular presentaba una denSIdad de construccién del 100%, tomando en
o con5|derac10n aquellos lotes que se encuentran constrwdos y habltados

- H)  E Asentamlento cuenta con 4 lotes destlnados:para areas de equrpamlento )
urbano, cumpllendo asi con los requerimientos que’ senala el Programa Municipal /g"
‘de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla; :
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encuentran aSIgnados Ademas, se calculé que aprox1madamente habitan 1\\
personas, mas el numero de vuwendas que se construiran en-un-futuro. -

J) El lote promedlo es de 400. 00 | m? de conformldad a los crltenos de
ocupacién y utilizacidn del suelo- def‘ nidos en el Programa Mumcnpal de Desarrollo
Urbano Sustentable -de: Puebla; por lo que el presente asentamlento humano
irregular se ubica en una Zona 3Z-DS H- (15 Viv/ha). -

. Por lo anterlormente expuesto y en base al es’cudlo tecnlco del asentamiento en

'_,fcuestlon se emite opinion_en el sentido de que es factible el Registro y

" Reconocimiento Oficial del Asentamiento Humano Irregular denominado

““San Rafael Pomente”, con las caracteristicas y el dlseno urbanlstlco existente

en la zonay denvado de la consulta a la base catastral, ya que no se contrapone -
con | la Ley. de. Fraccionamientos y Acciones Urbanisticas para el Estado de Puebla,

~ni.con la zonlf" icacion de uso habltaCIonaI contenlda en el Programa Munncnpal de

' "Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla.

. ASlmISl’nO se debe tomar en consideracién que las personas que ocupan los lotes
~de este asentamlento, son famlllas de escasos recursos, que se trata de un
'asentamlento cuya. ocupacnon no es. producto de un acto dellctlvo que se cumplié
con todos y cada’ uno de los requisitos'que enumeran los artlculos 115 y 116 dela &

Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Puebla.

\

2.- Que en base a que uno ) de los Ob_]etIVOS espean cos del Programa Estatal para
la IncorporaCIon de los Asentamlentos Humanos. Irregulares al Desarrollo Urbano
Sustentable 2011- 2017, es mejorar la calidad de vida de sus poseedores y.
__establecer las condiciones ]urldlcas para que sean sujetos de: ‘atencion por parte del
H. Ayuntamlento a. traves de programas. soqales, se Adeberan atender los. QJ
~ requerimientos. necesanos se aclara que los programas sociales seran los aplicables
a cada caso siempre y. cuando exista la sufi iciencia presupuestal correspondlente y
‘que también la reallzaCIon de esas obras podra ser POR :LOS SISTEMAS DE '
COOPERACION. :

‘3.- Por otra parte, con la Incorporac:on al Desarrollo Urbano del Municipio, se
_empieza a brindar certeza a.los posesionarios en la tenencna de la tierra en los lotes
que poseen y dado que el predlo se encuentra baJo el régimen ‘de tenencia de la
tierra ejidal, la escrituracién individual de los mismos se deberd hacer directamente
mediante los  procedimientos . legales que determmen los . organismos
regularlzadores de la tenencia de la tierra, y posterlormente ‘quedar debidamente
inscrita en el Registro PUbllCO de la Propiedad y del Comerao correspondiente. /f/,/-

/



dlsposmones tecmcas soaalmente aceptables y economlcamente’

administracién de los - usos 'y ‘destinos del- suelo ~Vias’ -publicas 'y sus secc M/

correspondlentes

A\

.. B,= EI plano de IotIF cac10n contlene Ia sngwente mformacnon que ‘sera: utll para el
. reconocimiento ‘del- asentamlento y posterlormente tamblen para el proceso de
escnturaaon B GO :

[N°de manzanas
N° de lotes

- | Croquiis de lotificacidn
2 Superficie total

'caracterlstlcas mmlmas aceptables, p gis

Oficial al Desarrollo Urbano del Mumcnplo de. Puebl toridad Municipal
presente chtamen Yy a promover que
d,o,, de [programas

" sociales a través de o’bras por cooperaao
asentamlento - ’

asentamlento se ublca en terrenos de propiedad partlcular al Sur del 'ce durbano de
la cabecera del Munlaplo de Puebla del Estado de Puebla mncnando su fundacnon hace
1‘ mas de 30 anos -

A) En base a lo que mdlca el plano de Ievantamlento topogra’r‘ co ‘esta unidad
_ territorial - cuenta con una superf cne de _,90 229 90 m?, con Ias _siguientes
o cohndancnas’ ' : : S

i L Descrnpc:on de Ia pollgonal e -
Al Norte. collnda con Ia colonia 2 de Abril. T /ﬂ'




i Al Sur: colinda con la colonia 6 de "Ene‘ro'
__|Al' Oriente: colinda. con el Rio. Alseseca.

de cada

o guarnlcrof s, 98%
_alrneamrentos marcados en el plano de afectaciones.

S habltados
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o Al Poniente: colmda con las:colonias 2.de’ Abrll Y- 6 de Enerom

B) De acuerdo a los trabajos y revision documental por parte de personal del
-+ Ayuntamiento -al - Asentamiento’: Humano Irregular, se encontré que tiene una
~n-estructura vial compuestapor las siguientes calles: 17 Orlente 23 Onente 27
Onente 29 Oriente, 32 Sur, 32 A Sur, 34 Sur y 36 Sur. L

;D) |
jdetermlno :

stas, resultando wahdades

enta con el 98% de
jd,e banquetas y 98% de’ pavrmenraCIon deblendo respetar los

F)  Encasode que eI asentamiento presente 1nfraestructura para el servicio de

_ ‘;;.,energla electrlca (postes) fuera de Ias normas. ofi c1ales ‘mexicanas, el drgano de
representatlwdad vecinal del asentamrento humano, podra solicitar a la Comision
~ Federal de Electricidad (C.F.E)  las modificaciones y/o amphaaones de la

‘.flnfraestructura de conf

_mldad con_las disposiciones establecrdas la Ley del

'Servrcro Pubhco de: Enérgla Electnca Y su Reglamento.

G) Durante el tiempo de ejecucion de los trabajos técnicos, el Asentamiento -

_-Humano Irregular presentaba una. den5|dad de construccron .de mas del 90%,
‘tomando en cor ‘

: '”H) : EI Asentamlento cuenta con 1 lote destmado para area de equrpamrento
urbano, cumpliendo asi con los requerlmlentos que seiiala el Programa Municipal
..de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla.. o ;o

) Tomando en cuenta Ios trabaJos técnicos reallzados, se, concluye que el

Asentamiento esta integrado por un total de 299 lotes y que actualmente éstos se
“encuentran” asrgnados ‘Ademds, secalculd: que aproxrmadamente habitan 1,345
~personas, mas el nimero- de vrvrendas que se construrran enun futuro .

| v\&'.*\
* @%@‘\\




Ciudad -
“Progreso -

J) El lote promedio es de 150.00 m? de conformidad a los crite\'Qf d
_ocupacién y utilizacién del suelo definidos en el Programa Municipal de Desarrollo
 Urbano Sustentable ‘de Puebla; por lo que el presente asentamlento humano
“irregular se ubica en una Zona 1Z-DS H1 (51 Viv/ha). ‘

- 1.~ Por lo anteriormente expuesto y en base al estudio técnico. del asentamlento en
“cuestion, se emite. oopinién ‘en: el ‘sentido de que es: factlble el Registro y
Reconocimiéento Of' cial del Asentamiento Humano Irregular denominado
“Miguel Negrete”, ‘con Ias_caractenstlcas y elrdls‘eno. urbanistico existente en la
zona y derivado de la consulta a la base catastral, ya que no se contrapone con la
‘Ley de Fraccionamientos y Acciones Urbanisticas: para el Estado de Puebla, ni con

“la- zonificacién de'"uso. ‘habitacional - contemda en el Programa Mun|c1pal de

i Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla

B Asnm:smo se debe tomar en- consnderacnon que: Ias personas que ocupan los lotes:

de este" asentamiento, 'son- famlhas ‘de escasos ‘recursos, que se trata de un
‘asentamiento’ cuya ocupacién no es producto de un acto delictivo, que'se cumplié
con todos y cada uno de los requisitos que enumeran los articulos 115- y 116 de la
Ley de Desarrollo Urbano Sustentable deI Estado de Puebla

2.- Que ‘en base a que uno de los: obJetlvos especuf cos del Programa Estatal para
“la‘Incorporacion de los Asentamientos Humanos Irregulares al Desarrollo Urbano

- Sustentable 2011-2017, ‘es' mejorar la calidad de vida de ‘sus poseedores y

“establecer las condiciones juridicas para que sean: su3etos de atencién’ por parte del
H. Ayuntamlento a‘través de programas sociales; se deberan atender 10s siguientes
requerlmlentos guarniciones en un 2%, banquetas 2%y pavimento 2%, se aclara
que los programas sociales seran los aplicables a cada caso siempre y cuando

- exista la“suficiencia presupuestal correspondlente y que tamblen la’ reahzaaon de

- esas obras podra ser POR LOS SISTEMAS DE COOPERACION

7'53 Por otra parte ‘con’ Ia IncorporaClon aI Desarrollo Urbano del Mumuplo se
empieza a brindar certeza a los posesionarios en la tenencia de la tierra en los lotes
que poseen y dado que el predio se encuentra bajo el régimen de tenencia de la

~‘tierra ‘de propiedad particular, la escrituracién individual de los' mismos se deberd

hacer ‘directamente “mediante los procedimientos * legales’ que determinen los
organismos regularizadores de la tenencia de la tierra, y posteriormente quedar
debidamente mscrlta en eI Reglstro Pubhco de la Propledad y del Comercno
correspondlente g g : ,

4.- Como resultado de la revnsnon, ana|ISIS y valorac10n d las condIC|ones reales
del lugar mcluyendo las formas de lotificacién del asentamlento se"establecieron
-disposiciones técnicas soc1almente aceptables v economlcamente wables para la-
_administracién de los usos’ y destinos del suelo, ‘vias publicas Y 'sus secciones
correspondientes.

7
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' “5 El plano de lot|f caC|on contlene la SIgwente mformacuon, que serd ut|l<para e

reconocimiento del asentamlento y posterlormente tamblen para. el proceso
escrituracion: ‘

v, .1 | Croquis de. otchacién o3 N de 'rr'ia'n'Zanasv{
2’\- - Supechne total TR N° de Iotes

_ 16 En relacnon al pollgono del mmueble que conforma el asentamlento de acuerdo
.con -los estudios - técnicos - realizados; 'se determiné - que - reiine las
caracteristicas minimas aceptables, - para el Registro y Reconocimiento

~ Oficial al Desarrollo Urbano del Municipio de Puebla. La autoridad Municipal

- se compromete a respetar lo estipulado en el presente Dictamen'y a promover que
~los servicios . plblicos e infraestructura: urbana sean por :medio -de  programas

sociales a través de obras por. cooperac10n y con la: part|c1pac10n de los vecinos del

- asentamiento. . SR e L e C ) : )
7.~ Por ultimo, se llega a la conclusion de que este asentamiento cumple con los

. requisitos establecidos-en los articulos 115 y. 116 de la:Ley de Desarrollo Urbano
Sustentable pa'ra el Estado:de Puebla, con-las:bases de: operacién del Programa

- Estatal .para: la- IncorporaCIon de- los Asentamientos :-‘Humanos-- Irregulares al

Desarrollo Urbano ‘Sustentable 2011~ 2017 y con:la: clausula tercera del Convenio de
Coordinacion para la ejecucién del programa antes mencionado.

: ,XXXVI Que dentro del contexto de los Asentamlentos Humanos Irregulares ubicados en
el MunIC|p|o de -Puebla;: existe - el conocido como *LOS GAVILANES”, que este
asentamiento se ubica en terrenos de propiedad particular, al Sur del centro urbano de

- la-cabecera del Municipio- de Puebla, del Estado de Puebla, mncnando su fundacién hace
mas de 40 afos. e ‘ oy N Ty ,

- A) | En base a lo que mdlca el plano de levantamlento topogra'r‘ co, esta unidad
territorial - cuenta. con: una superF cie de. 41, 153 04 .m?2, con las: siguientes
cohndancnas . e R

Descripcion de la poligonal -
Al Norte: colinda con el Rancho San José Xllotzingo

- |Al Sur: colinda con el Rancho San José Xilotzingo
~_|Al Oriente: colinda con el Rancho San Joselelbtz‘mgo}. S
“|Al Poniente: colinda con la colonia Granjas de San Isidro. . .
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B) De acuerdo a los trabajos y revision documental por. parte de personal de
_Ayuntamlento al Asentamlento Humano Irregular 'se encontré que. tlen
““estructura vial compuesta por  las sngmentes calles “Avenida Santlago
Pavorreales y calle 101 Oriente. =

C) La traza “urbana esta mtegrada de manera regular y las vias antes
; menuonadas se fueron adaptando a la topograﬁa del Iugar formando 2 manzanas.

'D) Debldo ala alta consohdacnon que se presenta en. el asentamlento se
determind uniformizar las secciones de las vias dependiendo de las caracteristicas
. de cada una de. estas, resultando vialidades entre 6.00 y .10.00 metros
'respectlvamente ' P 3

o E) Cabe hacer mencion, que el asentamlento cuenta con: el 100% de -

guarnlcmnes 100% de banquetas y 100% de pavrmentacnon deblendo respetar los
,almeamlentos marcados enel plano de afectacuones

F) En caso de que ol asentamlento presente lnfraestructura para el servicio de
energla eléctrica (postes) fuera de las normas oficiales mexicanas, el organo de
representatividad vecinal del asentamiento humano, podra ‘solicitar a la Comisién
Federal de Electricidad (C.F.E.) las modifi icaciones: y/o amplracnones de la

infraestructura. dé conformldad con las dlsposmones establecndas en la Ley del

.Serwcro PUbIICO de Energla Electrlca y su Reglamento

. G) Durante el tlempo de e]ecucron de Ios trabajos tecnlcos el Asentam|ento

. Humano Irregular presentaba una densidad. de. construccnon de ‘mas. del 80%,
‘vtomando en consrderacmn aquellos lotes que se encuentran construrdos y
habitados. : o

'H)  Tomando en cuenta los. traba]os técnicos - reallzados, se. concluye que el
~ Asentamiento. estd mtegrado por. un total de 131 lotes y que actualmente éstos se
vencuentran aS|gnados Ademas se calculo que aproxnmadamente habitan- 621

 personas, mas. el numero de vrwendas que se. construiran en un futuro

I) El lote promedlo es. de 100.00 m? de conformldad a los crlterlos de
~-ocupacion y utilizacién del suelo definidos en el Programa Municipal de Désarrollo

Urbano- Sustentable de Puebla por lo que el presente Asentamlento Humano
Irregular se ubica en una Zona 27-DS (51 V|v/ha) ' v

~1.=Porlo anterlormente expuesto y.en base al estudlo tecnlco del asentamiento en

‘cuestlon, 'se- emite opinion en el sentido de que es factible el Registro y
. Reconocimiento Of' cial del Asentamiento Humano Irregular denominado
“Los Gavilanes”, con las caracteristicas y el disefio urbanistico existente en la
zona y derivado de la consulta a la base catastral, ya que no se contrapone con la

—
e

N




: Desarrollo Urbano Sustentable de’ Puebla

Asimismo, se debe tomar en consxderacmn que las personas que ocupan los lotes
de este asentamlento son familias de €sCasos recursos, que se trata de un
“asentamiento cuya ocupaClon no es producto de uh acto delictivo, que se cumplié
~ con todos y cada uno de los requisitos que enumeran los; artlculos 115y 116 de la
' ’Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Puebla )

2.- Que en base a que uno de los ObJethOS espec:f cos del Programa Estatal para
la Incorporacién de los Asentamientos Humanos Irregulares al Desarrollo Urbano
-Sustentable 2011-2017, es mejorar la calidad de vida de sus poseedores y
" establecer las condlcxones Jurldlcas para que sean su1etos de atenCIon por parte del
“"H. 'Ayuntamiento a traves de programas soc1ales se deberan atender los
requerimientos necesarios, se aclara que los” programas sociales seran los
~ aplicables a cada caso siempre y .cuando exista la suficiencia presupuestal
' ,correspondlente y que tamblen la realizacion de esas obras podra ser POR LOS
. SISTEMAS DE COOPERACION o

3.- Por otra parte, con la Incorporacnon al Desarrollo Urbano del Municipio,
“empieza a brindar certeza a los posesuonanos en la tenencia de la tierra en los lotes
que poseen y dado que el predio se encuentra bajo el régimen de tenencia de\a
_tierra de propiedad partlcular la escrituracién individual de los mismos se deber

";,_,hacer directamente mediante los procedlmlentos legales ‘que determinen los

- organismos regularlzadores de la’ tenencia de la ‘tierra, 'y postenormente quedar
debidamente inscrita en el Registro- Plblico de la Propledad Y del Comercio
correspondiente.

~4,- Como resultado de la revision, anaIISIs y valoracién de las cond1cuones reales
del lugar mcluyendo las formas de lotificacion del asentamlento, se establecieron
disposiciones técnicas socnalmente aceptables 'y ‘econdémicamente viables para la
administracién de los ‘usos y destinos del suelo, vias plblicas y sussecciones
correspondlentes.

5, El plano de lotlf icacion contiene la SIgUlente mformaaon, que serd atil para el
reconocimiento del asentamlento y posterlormente tamblen para el proceso de
escrituracién:

w

|1 | Croquis de lotificacidn , : N° de manzanas.
2 Superficie total - . 4 | N° de lotes =
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.+ 6.=En relacién.al pohgono del lnmueble que: conforma el asentamiento, de %c erdo?-

...conles estudlos técnicos - realizados, , se _determiné - que retine Ma )
" caracteristicas minimas aceptables, para el Registro y_ Reconommlento
Oficial al Desarrollo Urbano del Municipio de Puebla. La autoridad Municipal
. se compromete a respetar lo estipulado en el presente: chtamen y a promover que
los - servicios : pubhcos e lnfraestructura urbana 'sean:.por medlo de ‘programas
~ sociales a: traves de obras por. cooperacion y con la. partmpacnon de los vecinos del

. asentamiento. i e

.+ 7.~ Por (ltimo, se. Ilega a la.conclusién de que.este asentamiento cumple con los

e requns:tos estableCIdos en os artlculos : 1;6 de Ia Ley de Desarrollo Urbano

" Sustentable. para el Estado.. e Puebla co Ias bases de operaCIon del Programa

Estatal para la. IncorporaCIon de los Asentamlentos Humanos Irregulares al

-....Desarrollo-Urbano Sustentable 2011-2017 y.con; la clausula tercera del Convenio de
;:,-,Coordlnaaonvpara Ia eJecuaon -del programa antes menCIonado

g ~XXXVII Que -dentr __del contexto de los Asentamlentos Humanos Irregulares ubicados
en el Municipio de Puebla, existe el conocndo como S N FRANCISCO MAYORAZGO”,
que este asentamiento se ubica en terrenos de propledad particular, al Sur del centro
- urbano:de :la cabecera: del Mumcuplo de Puebla ~del- Estado de- Puebla, |n|C|ando su
v-~;fundaC|on hace mas de 40 anos.. Sl Gl e e -

A) : En base a lo que |nd|ca el plano de levantamlento topograf‘ co esta unidad
- territorial -cuenta .con .una. superficie  de . 639 378 54.m? cpn las - siguientes
-+ colindancias: - . s i e

Descrrpcuon de Ia pollgonal

~+2|Al 'Norte: .icollnda con Ios terrenos de Ia .ExHacienda Castlllotla y Conjunto
* |Habitacional ‘Eclipse. 2 Gl

*|Al'Surs colinda con’ la coloma Lomas de Castlllotla
Al Oriente: colinda con Infonavit San Bartolo'e Infonavit Agua Santa.”

..|Al Poniente: colinda con las colonias Galaxia La Laguna, Las Mercedes, Infonavit
|La Carmelita;, Infonawt San Miguel Mayorazgo, Infonavnt La Vlctona y Tres Cerritos.

B) De acuerdo a Ios trabaJos y revusmn documental por parte de personal del
Ayuntamlento al Asentamiento Humano Irregular, se encontrd que :tiene una
estructura vial compuesta por las siguientes calles: Prolongacuon 11 Sur, Camino a

~.la Carmelita,: Tabachines, PanS, 109 Poniente, 111 Poniente, 113 :Poniente, 117
. *Ponlente y:119 Poniente; vias locales denommadas 11 A Sur, anada 11 A Sur, 11
- B, Sur, 13 Sur, y Prlvada Mlguel Hldalgo ~
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7 *D) : Debldo a la alta consolndacnon que se presenta en el ‘asentamiento, se

. “determind umformlzar las secmones de las vias dependlendo de Ias caracteristicas

“+:de ‘cada “unade estas, resultando vialidades “entre 400 y 30 00 metros
respectlvamente

- E) -Cabe“hacer - mencnon, que el asentamiento - cuenta ‘con el 70% de
- "guarmcnones 70% de’ banquetas Y 65% de paVImentaCIon deblendo respetar los
T -‘allneamlentos marcados» en el plano de afectacuones =

““F) "~ En caso. de que el asentamlento presente lnfraestru ura para el servicio de
energia eléctrica (postes) fuera de las normas oficiales’ mexucanas ‘el drgano de
representatividad vecinal del asentamiento humano, podra solicitar a la Comisidn
Federal de  Electricidad (C.F.E.) las modificaciones y/o ampliaciones de la

mfraestructura “de ‘conformidad con las - dlsposmlones establecndas en Ia Ley del
AL Servnc1o Publlco e Energia Electrlca y su Reglamento

' G) Durante el tlempo de” e]ecucmn de los’ trabaJos técnicos, ‘el asentamiento
irregular presentaba una densidad de construccién’de mas del '80%, tomando en
cons:deracuon aquellos Iotes que se encuentran constrwdos y habltados

H) EI Asentamlento cuenta’con 4 Iotes destlnados para-areas de equnpamlento
~urbano, cumpliendo asi con los requerimientos que sefiala el Programa Municipal
. de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla R ST -

I)- Tomando en: cuenta los trabaJos tecnlcos reallzados -se concluye que el

Asentamiento esta mtegrado por un total de 868 lotes y. que: actualmente éstos se

‘encuentran as19nados Ademas, se calculd que’ aproximadamente habitan 3,906
personas mas el numero de VIV|endas que se. construnran en un futuro 9/

J) El Iote promedlo es de 200 00 m? de conformldad a Ios criterios de

" ocupacion y° utilizacién del’ suelo definidos en el Programa Mumcnpal de Desarrollo
Urbano Sustentable de Puebla; por lo que el presente Asentamiento Humano
et 'Irregular se ublca en' la Tercera Zona de DenSIdad Selectlva 3Z DS H- 2 (26 a 35
"'»~‘V|v/ha) ERE

“1.- Por lo antenormente expuesto yen base aI estudlo tecnlco del asentamlento en
* cuestion, 'se ‘emite opinién en el sentido de que-‘es’ factible ‘el “Registro y
Reconocimiento Oficial del Asentamiento Humano Irregular denominado
“San Francisco Mayorazgo”, con las caracteristicas y el disefio urbanistico
existente en la zona y derivado de la consulta a la base catastral, ya que no se
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contrapone:con la Ley de Fraccionamientos y Acciones Urbanisticas para el Estatd
_.-de Puebla, ni_con. la. zonificacidn. de uso habltaCIonal contemda en el Programa
;,’}Mumcnpal de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla.

Asnmlsmo se debe tomar en consnderacnon que las personas que ocupan los lotes

.de este: asentamlento son famlhas de ©sCasos recursos, que se trata de un

| ,asentamlento cuya ocupacxon no es producto de. un acto dellCthO .que se cumplid
con todos y cada uno de los requisitos que enumeran los articulos 115y 116 de la
Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Puebla.

2.- Que en base a que uno de Ios ob]etlvos especn’r‘ cos del Programa Estatal para
la Incorporauon de los Asentamlentos Humanos. Irregulares al:Desarrollo Urbano
Sustentable . 2011-2017, es. mejorar .la cahdad de vida. de sus poseedores y
establecer Ias COI’IdlCIOﬂeS juridicas- para que sean. su3etos de atencidn por parte del
H. Ayuntamlento a. traves de programas, souales “se deberén atender los siguientes
requerimientos: guarniciones en un 30%, banquetas 30% y pavimento 35%, se
aclara que los programas sociales seran los aplicables a cada caso siempre y
cuando . exista la. suficiencia presupuestal correspondiente: y que. tamblen la
: reahzaCIon de esas: obras podré ser POR LoS SISTEMAS DE COOPERACION

_.-53 Por otra parte, con. la Incorporacuon al Desarrollo Urbano del Mumqplo .se
empieza a brindar certeza a los posesionarios en la tenencia de la tierra en los lotes
que poseen y dado que el predio se encuentra bajo el régimen de tenencia de la
tierra de propiedad particular, la escrituracion individual de los: mismos se deberd

hacer dlrectamente mediante. los: procedlmlentos Iegales que determinen los

organismos regularizadores de la tenencia de la tierra, % posterlormente quedar
debidamente inscrita en eI Registro PUbIICO de Ia Propledad y del Comercio
correspondiente.’

4.- Como resultado-de la’ revnslon " analisis: y vanracnon de: las. condncnones reales
del lugar incluyendo las formas de lotificacién ‘del asentamiento, sé establecieron
disposiciones técnicas socialmente aceptables y- economlcamente viables para la

administracion  de los usos y: destlnos del suelo vnas publlcas y sus. secciones’

correspondlentes

5. El plano de Iotl’r‘ cacnon contlene Ia SIgUIente mformaaon, que sera utll para el
vreconocumlento del’ asentamlento y posterlormente tamblen para el proceso de
escrituracion:

1 | 'Croquiis de IotIFcaCIon ik :31’?'?" . I'N°"de manzanas
2 v Superf’qe tQtaI _ {4 ~[N°de lotes
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- 6.-En relacron al pollgono del” lnmueble que conforma el asentamlento de act do
“con "“los" “estudios tecnlcos “realizados, ’“Se determmo ‘que reune las
caracteristicas minimas aceptables; para el Registro 'y Reconocimiento
_ Oficial al Desarrollo Urbano del Municipio de Puebla. La autorldad Municipal
oose compromete a respetar lo’ estlpulado enel presente chtamen ya promover que
~ " los servicios publlcos e’ lnfraestructura urbana sean por ‘medio de programas
- socialesa traves de obras por cooperaaon y con Ia partncrpacron de Ios vecmos del

’ asentamlento e : S

7.~ Por ltimo, se llega a la conclusién de que este asentamiento cumple con los

requ15|tos establecrdos en los articulos 115 y 116 de la Ley de Desarrollo Urbano
~ Sustentable para el Estado de’ Puebla, con las bases de:operacron del Programa
‘Estatal para la’ Incorporacron ‘de los Asentamlentos ‘Humanos Irregulares al
S Desarrollo Urbano Sustentable 2011- 2017 y con la clausula tercera deI Convemo de
i Coordmacnon para la e]eCUC|on del programa antes mencmnado

XXXVIII. Que dentro del contexto de los Asentamlentos Humanos Irregulares ubicados

en el Municipio de Puebla, existe el conocido como “ITURBIDE”, que este asentamiento

se ubica en ‘terrenos de propiedad particular, al Oriente del centro urbano de la

- cabecera del Mumcnpro de Puebla del Estado de Puebla 1n|c1ando su fundacron hace mas
"de 40 anos e »

'A) “En base alo que mdrca el plano de levantamlento topograf‘ co, esta unidad
“territorial “cuenta ~con una superr‘ cre de 35 107 7422 m con Ias srguxentes
B cohndancras ]:‘. S . :

Descripcién de la poligonal =~~~ /
‘|Al Norte: colinda con.la colonia.Lomas 5 de Mayo.
|ALSur: colinda con la colonia Vista Hermosa.-

.|Al Oriente: colinda con'la colonia 10 de Mayo.:
~“*|Al-Poniente: colinda c”o’nfla colonia Azteca.

B) De acuerdo a los trabajos y revision documental por parte de personal del
- Ayuntamiento al Asentamlento Humano - Trregular; se encontrd que tiene una
“estructura vial ‘compuesta“por ‘las siguientes- calles: 22 Orlente, 24 Orlente, 40
Norte, 38 Norte y 36 Norte. S

C) - La: traza urbana esta mtegrada de manera regular, y - las vias antes
mencronadas se fueron adaptando ala topografla del lugar formando 2 manzanas

D) Debldo a la alta consohdaaon que se presenta en el asentamiento, se
determind uniformizar las secciones de las vias dependiendo de las caracteristicas

@W—\g
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-de -cada una de estas,_resultando VIalldades -entre: 900 y 12, OO
respectlvamente i e o .

E) Cabe hacer mencuon, que el asentamlento cuenta con el 100% de
- guarniciones, 100% de banquetas y 100% de pavnmentaqon deblendo respetar los

L allneamlentos marcados -en el plano de afectacmnes

o F) En caso de que el asentamlento presente lnfraestructura para el servicio de
energia- eléctrica (postes) fuera de las normas: oficiales: mexicanas, el érgano de
representatividad vecinal del asentamiento humano, podra solicitar a la Comision

- Federal . de Electricidad. (C.F.E.) = las..modificaciones -y/o -ampliaciones de la
lnfraestructura de conformidad con- las. dlsp051c10nes estabIeCIdas en.la Ley del
Servicio: Pubhco de Energla Eléctrica y su Reglamento DR

' G) Durante el tlempo de eJecuaon de los trabaJos,i cnllcbsu el Asentamlento
‘Humano: Irregular: presentaba una denS|dad de construccmn de mas del 90%,

- . ~tomando’ en: -consideracion . aquellos - lotes. que: se- encuentran construxdos y

habltados

.;::;H) ‘ Tomando en: cuenta los trabaJos tecmcos reallzados se concluye que el

- Asentamiento. esta - integrado por.un total de 81. lotes vy que: actualmente éstos se

- encuentran : asngnados ‘Ademés, se: :calculd - que aprox1madamente habitan 364
personas, mas el nimero de v1wendas que se construnran en-un futuro. -

“I). - E lote promedlo ‘es de 400 00 m? de conformldad -a los- criterios de

-~ ocupacién y:utilizacién del suelo defi nldos en el .Programa. Mumcrpal de Desarrollo

Urbano Sustentable de Puebla; por lo que el presente asentamiento humano
irregular se ub|ca en una Zona 1Z-DS (51 Vlv/ha)

‘1 Por Io antenormente expuesto y en base al estudlo téc del"asentamiento en
“cuestién, se emite opinién en el sentido de que "SvaCtlble el Registro y
'Reconommlento Oficial del Asentamiento Humano Irregular denominado
“Iturbide”, con las caracteristicas y el dlseno urbanistico existente en la zona y
. derivado de la consulta a la base catastral, ya que no'se contrapone con la Ley de
_ 'Fraccnonamlentos Y. Acciones Urbanlstlcas para el Estado de Puebla, ni con la

‘zonificacién de uso habutacnonal contenlda en el Program : Mumcnpal de Desarrollo
_ Urbano Sustentable de _Puebla i e

Asnmlsmo se debe tomar en cons:derauon que las personas que ocupan los lotes

de este asentamiento, son’ familias de escasos ’ recursos, que se ‘trata de un
asentamiento cuya ocupacién no es producto de un acto delictivo, que se cumplio
~con todos y cada uno de los requisitos que enumeran los: artlculos 115y 116 dela
Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Puebla -

(Y

EM.R\\




D regularlzadore de'la tenencia de la tierra, 'y

: ;,_’asentamlento

2.~ Que, en base a que uno de:los objetivos especn° cos del’ Programa Estatal para
la Incorporacién de los Asentamientos Humanos Irregulares al Desarrollo (£Urbarr
_,Sustentable 2011 2017 es me]orar Ia calldad de vuda de sus posee Qr

requenmlentos necesanos, 'se ‘aclara” que Ios programas socnales ‘seran 108
apllcabIes a cada caso SIempre y cuando exnsta la suf‘cuencna presupuestal

E ‘SISTEMAS“:DE COOPERACION

3 Por otra parte con Ia?lncorporaaon aI desarrollo»urbano se empleza a brindar
certeza a 10s posesionarios én la‘ tenencia: tierra en los lotes que poseen y
dado que el predio se‘encuentra bajo” eI'f reglmen' de: tenencna dela tierra de
_ propledad articular, la escrituracion individual de los mismos se debera hacer
’ ediante los: procedlmlentos legales: que determinen los organismos
i “posterlormente quedar debidamente
.inscrita‘'en eI Reglstro Plblico de la-Propiedad 'y ‘del: Comercm correspondlente

4.- Como resultado de la revnsnon, analisis y valoracién de Ias condncnones reales
luyendo las:formas:de’lotificacion’del’ asentamlento, se establecieron
: ‘5tecn|cas soc1almente aceptables.»y economIcamente v1ables para la
on‘de Ios usos y’@:destlnos deI sueIo v1as ’p‘t’JbIlcas y sus secciones
correspondlentesw G S ST

: '_?5 EI pIano de IotIF cacnon contlene Ia SIgUIente mformaaon, ‘que, sera ut|| para el

. ecnlcos reahzad’ ’s\ las
imas. aceptabl : eI Reglstr y Reconoamlento

s 0f|C|al"al Desarrollo Urbano del Municipio de Puebla. L2 autoridad Municipal

- se compromete a respetar lo estipulado en el presénte Dictamen y a promover que
.. los. servicios. plblicos e infraestructura. urbana sean por medio- de - programas
:\,,soc1ales a traves de obras por coope'acnon y"” on | ‘on de Ios vecmos del

' 7 Por uItlmo, se IIega a Ia conclus10n de que ,ste,asentamlento cumple con Ios
requisitos establecidos en los articulos 115’y 116 dela Ley de Desarrollo Urbano
Sustentable para el Estado de Puebla, con las bases de operacion del Programa
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Estatal para .la Incorporacién de los Asentamientos Humanos Irregulare:
Desarrollo Urbano Sustentable 2011- 2017 Y. con la cldusula tercera del Conven'o de==7
Coordinacion para la e]ecuaon del programa antes mencnonado

,XXXIX Que, dentro del contexto de los Asentamlentos Humanos Irregulares ubicados en
el Municipio de Puebla, existe el conocido como “GUADALUPE VICTORIA”, que este
asentamiento se ubica en terrenos de propiedad particular, al Sur del centro urbano de
la cabecera del Municipio de Puebla, del Estado de Puebla; iniciado su fundacién hace maés
de 20 aﬁos.

A) En base a lo que mdxca el pIano de Ievantamlento topograf co, esta unidad
territorial cuenta con una superF icie de 174,944.02 m? con las siguientes
_colindancias: :

. Descnpc:on de Ia pollgonal
Al Norte: colmda con la colonia 20 de Noviembre. .
Al Sur: colinda con la colonia Santa Maria.
Al Oriente: colinda con la colonia 16 de Septiembre Norte y Cuauhtémoc.
|Al Pomente- collnda con las coIonlas 20 de Novrembre Y Santa Marfa.

B) De acuerdo a los trabaJos y revrsmn' documental”po’r parte de personal del N
Ayuntamiento al Asentamiento Humano Irregular, se. encontré que tiene una
_estructura vial compuesta por. las srgwentes calles: 7 Norte 9 Norte, Boulevard

Norte, 56 ‘Poniente, 58 Poniente, 60 Pomente 62 Pomente 64 Pomente 66 '
Ponlente 68 Pomentey70 Ponlente e el : )
Q) La traza urbana esta lntegrada de manera regular y las vias antes /
vmenc10nadas se fueron adaptando a la: topograﬁa del lugar formando 15

manzanas. R e T e

D) Debido a la alta consolidacion que se presenta en el asentamlento se
determlno unlformlzar las secciones de las vias dependlendo de las caracteristicas
‘de cada una de estas resultando V|al|dades entre 10 00 vy 12 .00 metros
respectlvamente :

E) Cabe hacer m:enc'iév'ﬁ' que el asentamiento cuenta con el 100% de
guarniciones, 100% de banquetas y 100% de pavimentacion debrendo respetar los
almeamlentos marcados en eI plano de afectacnones e

F) . En caso de que eI asentamlento presente lnfraestructura para eI servicio de
‘energia electrlca (postes) fuera de las normas oficiales: mexicanas, el érgano de
representatnvudad vecinal del asentamlento humano podra sol1c1tar a la Comisién




. G)  Durante el tiempo de ejecucion. de los trabaJos técnicos, el Asentamiento
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- ,Federal de Electrlcndad (CFE) las modlr”caCIones y/o amplracuones de la
mfraestructura de ‘conformidad con las dlSpOSlCloneS establecrdas en la Leydel
Servicio Pablico de Energla Eléctrica y su Reglamento.

’Humano Irregular presentaba una densrdad de construccron de méas del 90%,

" tomando: en »consnderacron aquellos lotes que se encuentran constrwdos y
ﬂhabwados ’ o : v

H) = El Asentamiento cuenta con 1 lote destinado para area de equipa'miento
~ urbano, cumpliendo asi con los requerlmlentos que senala el Programa Municipal
}de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla

I) Tomando en cuenta los trabajos técnicos realizados, se concluye que el
- Asentamiento estd integrado por un total de 372 lotes y que actualmente éstos se
encuentran asrgnados ‘Ademds, se calculd ‘que aproximadamente habltan 1,777
personas, mas el numero de VIvrendas que se construrran enun- futuro

J) . El lote -promedio .es. de 400 00 m?, de conformldad a los crrterlos de
ocupaCIon y. utrlrzacron del suelo definidos en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano Sustentable de- Puebla; ‘por-lo que el preserite: Asentamiento Humano
Irregular se ubrca en la Zona 3Z—DS H- 1 (15 Vlv/ha)

1.- Por lo anterlormente expuesto y en base al estudlo tecmco del asentamiento en
cuestién, se emite. oplnlon ‘en. el sentido de que es factible el Registro y

Reconoc:mlento Oficial del Asentamlento Humano Irregular denominado

~la zona y derivado de la consulta a la base catastral, ya que no se contrapone con .
la Ley de Fraccronamlentos y Acciones Urbanisticas para’ ‘el Estado de Puebla, ni

" con la zonificacién de uso habitacional contenida en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla.

'ilASImlsmo se debe tomar en consrderacron que las personas ‘que ocupan los lotes

" _de este asentamiento, son familias de escasos recursos, que se trata de un

asentamiento cuya ocupaaon no es producto de un acto de|lCthO, ‘que’se cumplid
con todos y cada uno de los requisitos que enumeran los articulos 115y 116 de la
 Ley de Desarrolio Urbano Sustentable del Estado de Puebla.

S 2.- Que en base a que uno de Ios ob]etlvos especrf‘ cos del Programa Estatal para
la Iricorporacion de los Asentamientos Humanos Irregulares al Desarrollo Urbano
Sustentable 2011-2017, es mejorar la calidad de vida de sus poseedores. y
establecer Ias condlcmnes Jurldlcas para que sean SUJetos de atencion por parte del
H. Ayuntamlento a través de programas socrales se “deberan atender los
requerlmlentos necesarios, se aclara que los* programas “sociales seran los

“Guadalupe Victoria”, con las caracteristicas y el disefio Urbanistico existente en /
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3. Por otra parte, con Ia Incorporacnon al Desarrollo Urbano’ del Mun|c1p|o se
empieza a brindar certeza a los posesionarios en la tenenc1a de la tierra en los lotes
~que poseeny dado que el predio se encuentra bajo el régimen de tenencia de la
tierra de propledad particular, la escrituracion |nd|v1dual de los mismos se deberd
“hacer directamente ‘mediante los procedimientos legales que determmen los
- organismos regularizadores de la tenencia de la tierra, y posteriormente quedar
debidamente inscrita en el Reglstro Pubhco de la Propledad y del Comercio
correspondlente : :

4,- Como' résUItadd’de'"l'a*’réVi'sién, -analisis y valoracién 'de las:condiciones reales
~del lugar incluyendo las formas de lotificacion del asentamiento, se establecieron
disposiciones- técnicas: socxalmente aceptables y: economlcamente viables para la
administracién de los. usos v destmos del suelo VIaS pubhcas y 'sus: secciones
.correspondlentes ‘ : : : e

...5.~ El plano de lotlf" icacion contiene la siguiente mformacnon que serd. Utll para el
{reconoc1m|ento del asentamlento y posterlormente tamb|en _para eI proceso de
escrnturacron '

1 N° de manzanas
2 Superf‘cnetotal et ,4:‘:;~ » N° de Iotes

W B

Croqws de lotificacion

6.- En relaCIon al pohgono del mmueble que conforma eI asentamlento de acuerdo
con los estudios técnicos realizados, se determindé que redne las
~caracteristicas ‘minimas ‘aceptables; para el Reglstro y Reconocimiento
- Oficial al Desarrollo Urbano del: Municipio‘de Puebla.-La autoridad Municipal
se compromete a respetar lo estipulado‘en el presente Dictamen'y a promover que
los servicios publicos e infraestructura urbana sean por: medio de: programas
sociales a través de obras por cooperacnon y con Ia partICIpaCIon de los vecmos del
2 asentamlento '

7 Por' ljltimo, se llega a‘la conclusién de’ que: este asentamiento- cumple con los

requisitos establecidos en los articulos 115 y 116 de la Ley. de Desarrollo Urbano

Sustentable para: el Estado de Puebla, con las bases de operacién deél Programa
‘Estatal - para ‘la- Incorporacién . de los Asentamlentos Humanos - Irregulares al
- Desarrollo Urbano Sustentable 2011-2017 y con la cldusula tercera del Convenio de
~Coordinacién para la ejecucién del programa antes mencionado.




{Vf.fde 40 anos

,temtonal cu
. colmdancnas

B ‘manzanas

i a»D) Debldo
L determmo uniformizarlas:secciones’ de las: vias: dependlendo ‘de.las caracteristicas

N Jrespectlvamente i N

" :_A) En ba

COI"I las s:gwentes

- Descripcién de la pollgonal o

- |Al-Norte:. cohnda con- Ias colonlas Guadalupe V|ctor

orte y. 16 de. Septiembre
~INorte. i

~“|Al Sur: colindacon las colomas Morelos y Moctezuma

*|Al-Oriente: colinda con'la colonia Adolfo Lépez Mateos.

I\

Iy Poniente: colinda con las colonias Santa Marfa y Guadalupe Victoria Norte.

o ‘ ] : frte de personal del

"Ayuntamlento al Asentamiento Humano Irregular,‘ se encontro :que ‘tiene una
estructura vial compuesta por las siguientes calles: 52 Ponlente 54 Poniente, 56
- Poniente; 62 Poniente, 3 Norte, > Norte, Dlagonal Benlto Juarez, :anera_ de Gavino

Q) aza rbana esta lntegrada de manera regular y Ias vias antes
mencnonadas se fueron adaptando a Ia topograﬁa del lugar formando 13

ta’ consohdacnon que se:: presenta en el asentamlento se

+.~de cada ~una de esta iresultando v:alldades entre 700 y 12 00 metros

E) Cabe hacer mencuon, que el asentamlento cuenta ‘con el '100% de -
guarniciones, 100% de banquetas y 100% de pav1mentac:on deblendo respetar los
.ahneamlentos marcados en el plano de afectaCIones e T R

F) En caso. de que el asentamlento presente lnfraestructura para: el servicio de
' ’:;;energla eléctrica (postes) fuera de las normas: oficiales: ‘mexicanas; el érgano de

" representatividad vecinal- del-asentamiento. umano; podra solicitar a la Comision

Federal de Electricidad (C.F.E.) - las: modificaciones : /o -ampliaciones de la
infraestructura de conformidad con las disposiciones estableCIdas en la Ley del
Servicio Pblico de Energla Eléctrica y su Reglamento.




Ciudad

~ tomando en consrderacron aquellos lotes que se encuentran construrdos y
' habrtados o .

H) & Asentamlento cuenta con 4 lotes destrnados para areas de equrpamlento
urbano, cumplrendo asf con los requerimientos que senala el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla. '

I). Tomando en cuenta los trabajos técnicos realizados, se concluye que el
Asentamiento esta mtegrado por un total de 389 lotes 'y que actualmente éstos se
‘encuentran asrgnados "Ademas, se calculs que aproxrmadamen’ce habitan 1,750
personas, mas eI numero de vrvrendas que se construrran enun futuro

J) El lote promedio es de 400.00 m?, de conformidad a los criterios de

~ocupacion y utrhzacron del suelo definidos en el Programa Munrapal -de Desarrollo
Urbano Sustentable de Puebla; por lo que: el presente Asentamrento Humano
Irregular se ubica en una Zona 3Z-DS H-1 (15 V|v/ha) ‘

1.- Porlo. anterrormente expuesto y.en base al estudrp técnico del asentamrento en

_cuestién, se emite ‘opinién en el sentldo de que et actrble el Registro y

Reconocnmlento ‘Oficial del Asentamlento Humano Irregular denominado

“Cuauhtémoc?, con las caracteristicas y el disefio urbanlstrco existente en la zona

y derivado de Ia consulta a la base catastral, ya que no se ‘contrapone con la Ley

de Fraccionamientos y Acciones Urbanisticas para ‘el Estado de Puebla; ni con la

- ’zonificacién de uso habitacional contenlda en el Programa Munlcrpal de Desarrollo
~-=Urbano Sustentable de Puebla A e e e e ~

: Asrmrsmo, se: debe tomar en consrderacron que las personas que ocupan Ios lotes
de este -asentamiento, son’ familias:‘de escasos recursos, que-se trata de un

- asentamiento: cuya:ocupacion no es producto de un acto delictivo, que.se cumplié
con todos y cada uno de los requisitos que enumeran los articulos:115 y 116 de la
Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Puebla

*\\

2~ Que, en base a que uno de Ios ObJetIVOS especrf COS: del Programa Estatal para
" 'la  Incorporacion de ‘los Asentamientos Humanos: Irregulares -al Desarrollo Urbano
Sustentable 1 2011-2017, es ‘mejorar la calidad ‘de vida de"sus" poseedores y
~establecer las condiciones juridicas para que sean sujetos:de atencion por parte del
H. Ayuntamiento a - través ‘de  programas. sociales, se deberdn atender los
requerimientos ‘necesarios. se aclara que los programas sociales serdn los
aplicables a cada caso siempre y cuando exista la suficiencia presupuestal
-correspondiente 'y que también la realizacién de esas obras podra ser-POR LOS
SISTEMAS DE COOPERACION. RN e A
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3 Por otra parte con Ia Incorporacnon al Desarrollo Urbano del Mun( cipio, se
empxeza a brlndar certeza alos posesionarios. enfli venenCIa de la tierra enVosVote
que poseen y dado que el predio se encuentra bajo el régimen de tenenc1a de
tierra de propiedad particular, la escrituracidn individual de los mismos se debera
‘_,_hacer directamente mediante.-los procedimientos legales que determinen los
._organismos. regularlzadores de. la tenencia de la tierra, y. posterlormente quedar
debidamente  inscrita en ‘el Reglstro Publlco _d ,Pl%opbledad..y,del, Comercio
correspondiente. U e

4 Como resultado de Ia rev15|on, anahsns y" aloracnon de Ias condICIones reales
;;del Iugar lncluyendo las formas de lotificacion del asentamlento se establecieron
dlsposmones nlcas soc:almente aceptables y'economlcamente v1ables para la

, reconocnmlento del i
escrlturaCIon

: ’. N° de lotes

o 6 En relacnon al pollgono del mmueble que conforma el asentamlento, de acuerdo
con los - estudios: técnicos - realizados,  se determmo ‘que redne las
caracteristicas minimas aceptables, para el Registro y Reconocimiento
Oficial al Desarrollo Urbano del Municipio de Puebla. La autoridad Municipal
ser compromete ‘a respetar lo estipulado en:el presente: Dictamen:y a promover que
“los servicios.:publicos ‘e - lnfraestructura urbana sean- por:medio-de programas
‘sociales a: traves de obras por cooperacnon y: con la partmpacnon de Ios vecinos del

- asentamiento.: . D pEne L i . .

7.- Por L’lltimo, se Ilega a la conclusién de que este asentamiento cumple con los
- ~requisitos ‘establecidos en-los-articulos 115 y 116-de la Ley de Desarrollo Urbano
“Sustentable para el Estado de Puebla;: con ilas: bases de operacién del-Programa
- Estatal - para la- Incorporacién ‘de -los Asentamientos ‘Humanos Irregulares al
. Desarrollo Urbano Sustentable 2011-2017 y. con la:clausula tercera del Convenio de

‘ Coordlnaaon para Ia eJecuc10n del programa antes menCIonado

“XLIL. Que, dentro del contexto de Ios Asentamlentos Humanos Irregulares ubicados en el
Municipio de Puebla, existe el conocido como: “FRANCISCO VILLA". Que este
asentamiento se ubica en terrenos de régimen eJIdaI al Norponiente del centro urbano
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mas de 40 afios.

A)  En base a lo que indica el plano dé lei/antamiénfo.tVOpOgréﬁco}'esta unidad
territorial cuenta con una superficie de 173,882.4766 m? con las siguientes
colindancias: .

\\

L Descnpcnon de la pollgonal
Al Norte cohnda con la colonia Riego Sur. :

Al Sur: colinda con la colonia San-Rafael Oriente..

Al Oriente: colinda con la colonia Pino Suérez.

|Al Poniente: colinda con la colonia San Rafael Oriente.

B) De -acuerdo a los trabajos y revisién documental por parte de personal del
) Ayuntamiento. al  Asentamiento Humano Irregular, se encontrd ~que tiene una
estructura - vial compuesta por las siguientes calles 10 Oriente, 3 Oriente, 5
~ Oriente, 7 Oriente, 9 Oriente, 15 Oriente, 3 Norte, 5 Norte 7 Norte, calle
i Ayuntamlento 16 de Septlembre Avenida PueblayAndador TJuana

o)) La traza urbana esta mtegrada de manera regular, y las vias antes
mencionadas se fueron adaptando a, la topograﬁa del lugar formando 28
manzanas. ey

D) Debldo .a la alta consohdaqon que se presenta en el asentamiento, se
_determind. unlformlzar Ias secciones de las vias dependlendo de las caracteristicas
~ de cada una de estas, resultando vnahdades entre 600 y .12.00 metros
"respectlvamente ‘

E) Cabe hacer mencién, que el asentamiento cuenta con el 100% de
- guarniciones, 100% de banquetas y 100% de pavimentacién debiendo respetar los
ahneamlentos marcados en el plano de afectacnones :

' F) En caso de que el asentamlento presente mfraestructura para el servicio de
energia eléctrica (postes) fuera de las normas oficiales mexicanas, el érgano de
' representatlwdad vecinal del asentamiento humano podra solicitar a la Comisién
Federal de Electricidad (C.F.E.) las modxfcacnones y/o ampliaciones de la
lnfraestructura de conformldad con las dlsp051c10nes establecndas en la Ley del
Servicio Publico de Energia Eléctrica'y su Reglamento .

G)  Durante el tiempo de. e;ecucron de los trabaJos técnicos, el Asentamiento
Humano Irregular presentaba una den5|dad de construccién de mas del 85%,
tomando. .en. consnderacnon aquellos lotes que se encuentran construidos y
“habitados. ' - v :

)




H) El Asentamiento cuenta con 3 lotes destinados para areas de equip!
~.urbano, cumpliendo asi con los. requerimientos. que senala el Programa M
_ de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla

I) Tomando en cuenta los trabajos técnicos realizados, se concluye que @l
- Asentamiento esta integrado por un total de 414 lotes y que-actualmente éstos se
_ encuentran as:gnados “‘Ademas, se calculd que aproximadamente habltan 1,863
personas, mas el nimero de vnvnendas que se constru1ran en un: futuro

J) E Iote promedlo es de 150 OO m?, de conformldad a Ios crlterlos de
ocupacion y- utilizacion del suelo def nidos en el Programa Mumapal de Desarrollo
Urbano Sustentable de Puebla; por lo que el presente - ‘Asentamlento Humano

, Ir_regular,se ublca en,una Zona 3Z- DS H-1 (15 Vlv/ha)

1.-Porlo anterlormente expuesto y en base al estudlo tecnlco del asentamlento en 00

| cuestién, se emite opinién en el sentido de que es factible el Registro y

: Reconomm:ento Of' cial del Asentamlento Humano Irregular denominado

“Francisco Villa”, con las caracteristicas y el disefio urbanistico existente en la
.zona y derivado de la consulta a la base catastral, ya que no se contrapone con la
" Ley de Fraccnonamlentos y Acciones Urbanlstlcas ‘para el Estado de Puebla, ni con
la zonificacién de Uso habitacional contenida en el Programa Mumcnpal de
Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla.

A

-

A5|m|smo se debe tomar en con5|deraCIon que Ias personas que ocupan los lotes
Cde este’ asentamlento, son familias de scasos recursos que se trata de un
“asentamiento cuya ocupacion no es producto de un acto de|ICtIVO, que se cumplié -
con todos 'y cada uno de los requisitos que enumeran los articulos 115y 116 de la /
Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Puebla i v P /

b 2.~ Que, en base a que uno de los obJetlvos especn" cos del Programa Estatal para

la Incorporacién de los Asentamientos Humanos Irregulares al Desarrollo Urbano
‘Sustentable 2011-2017, es mejorar la calidad de vida de sus poseedores y
~establecer las condncuones Jurldlcas para que 'sean su3etos de atencion por parte del
- H. Ayuntamlento a traves de” programas socnales, se- deberan atender los ,
* requerimientos necesarlos se aclara que los programas 'sociales serdn los ‘
~aplicables a cada caso SIempre y cuando exista la suficiencia presupuestal
correspondiente 'y que tamblen la reahzacnon de esas obras podra ser POR LOS
SISTEMAS DE COOPERACION -

‘3.~ Por otra parte,”con la Incorporacxon al Desarrollo Urbano del Municipio, se
' empleza a brlndar certeza a los posesmnanos enla tenenCIa de la tierra en los lotes \
que poseen y dado que el predio se encuentra’ bajo el reglmen “de tenencia de la
tierra ejidal, la escrituracién individual de los mismos se debera hacer directamente /ga



- GOB{J{'\,:\ 1b\1(1,)gu ........ . gi u dﬁd ; ”
; “eProgreso

‘mediante - los .. pfo’Cédikﬁi‘e‘ntoS legales” qn:'ue -determinen . los orgﬁa
‘regularizadores de la tenencia de la tierra, y postetiormente- quiedar debid
inscrita en el Reglstro Pubhco dela’ Propledad y del Comercm correspondlent

4.~ Como_ resultado. de‘,.a revnsnon anahsns y vanrac1on de Ias cond:c1ones rea
~del lugar incluyendo las formas de lotificacién del asentamiento, se establecieron
_disposiciones_técnicas socialmente aceptables y econémicamente viables para la
* administracién de los usos y destmos deI suelo V|as publlcas Y. sus secciones
”correspondlentes ' '

5.- El plano de Iotn“ icacion contlene la SIgu1ente lnformaaon "que sera utll para el
reconocimiento del asentamiento y postenormente también para el proceso de
_escrituracion:

1 Croqws de lotificacion 3 N° de manzanas
2 Superf‘cne total coosb oo 4 NS de Iotes'vf«“v

."‘6 En relacnon al pollgono del lnmueble que conforma el asentamlento de acuerdq”

con los estudios técnicos realizados, se determiné :que: reiine Ila

vcaracternstlcas minimas aceptables, para el Registro y Reconocimient

~ Oficial al Desarrollo Urbano del Municipio de Puebla. La autoridad Municipal

= :se.compromete a respetar lo estipulado en el presente Dictamen ya promover que

los servicios  plblicos e infraestructura :urbana- sean :por: medio: de programas

sociales a traves de obras por cooperacnon y con la partICIpaCIon de Ios vecmos del
asentamlento ANt A :

Y Por ultumo, se; Ilega a Ia conclusmn de que este asentamlento cumple con los
‘requisitos-establecidos: en’ los articulos 115y 116 deila Ley de Desarrollo Urbano
- Sustentable’ para: el Estado de Puebla,,, con'las :bases de operacién ‘del Programa
Estatal para la Incorporacion ‘de: los:‘Asentamientos: Humanos ‘Irregulares - al
Desarrollo Urbano Sustentable 2011-2017 y con la cldusula tercera.del Convenio de
- vCoordinacién: para:la:ejecucion:del programa antes mencionado. - '

XLII Que dentro del contexto de los Asentamlentos Humanos Irregulares ublcados en el
Municipio .de Puebla, existe el conocido como “DIECISEIS DE SEPTIEMBRE NORTE",
*que este asentamiento:se ubica en terrenos de propiedad: particular; al Nororiente del

centro urbano de la cabecera:del MunlCIpIO de Puebla del Estado de Puebla mlc1ando su
fundacién hace mas de 30 afios. SR : -

A) En base a lo que indica el plano de levantamiento topografico, esta unidad
territorial cuenta con una superficie de 335,276.99 m? con las siguientes
colindancias:

/
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- S Descrlpmon dela: pohgonal
il AI Norte. cohnda con:la Estacién Nueva FFCC.oc 2 ¢ o

- |AL'Sur::colinda-con la colonia‘Cuauhtémoc:

e Al Orlente' cohnda con la colonla Nac1ones Umdas

al Asentamlento Humano Irregularwse en “ontr ‘que tiene una
estructura vial .compuesta por las siguientes calles: 5 Norte, 7 Norte; Priv. 62 A
Ponlente, 64 Pomente, 66 Ponlente 11 Norte, 6 Norte, 72»Pon|ente, 74 Ponlente

formando 44

_,D) - De_,,ldo La ,.a, alta consohdaClon que se presenva.,;en el,»'asentamlento, se
determlno uniformizar las secciones de las vias dependiendo de las caracteristicas
~des: cada “una e::»’estas, resultando wahdades entre“:‘8>.»00 y 10 00 metro

e E) : Cabe :hacer:-m ;,c10n que el asentamlento “cuenta con el 100% de
_x guarniciones; - 100% de: banquetas y:100% de pawmentaqon deblendo respetar fos
:—"allneamlentos marcado en’ eI plano de afectaaones i P

F) En caso de que eI asentamlento presente lnfraestructura para el servicio de

] energia eléctrica (postes) fuera de las normas oficiales mexicanas, el organo de

“¢ oo en o representatividad vecinal «del asentamiento humano;’ ‘podrasolicitar ‘a la Comision

oo ciFederal de tElectricidad (C F.E:): las modificaciones- y/o: -ampliacicnes de la

.;f*:mfraestructura de ‘conformidad: con las disposiciones estableodas en Ja Ley del
.':';;SerVICIo:Pubhco de Energla Electrlca y su Reglamento-r'~.‘-’ Ay &

G) Durante el tlempo de e]ecuaon de los trabaJos tecnlcos, el Asentamlento
‘Humano Irregular presentaba una densidad de construccién ‘de -mas del 95%,
tomando en consnderacnon aquellos Iotes que se encuentran construxdos y
Bl ,;;habltados o . S ; .

2 H) El Asentamlento cuenta con -2 lotes ‘destinados- para’éreac de:equipamiento
‘:*‘urbano .cumpliendo’ asi con'los requerimientos que- senala el Programa Mumcupal
de Desarrollo Urbano bustentable de Puebla. e e




o Ciudad
BLA “Progreso

I) Tomando en cuenta los trabajos técnicos realizados, se concluye que el
~ Asentamiento estd integrado por un total de 962 lotes y que actualmente-éstos—s
encuentran aS|gnados Ademas, se calculé que aproxnmadamente habitan—4;3
personas, mas el numero de vwnendas que se constru1ran en un, futuro v g

eri

J) E lote promedlo es de 150. OO m?, de co’nformldad a los crit os}d
ocupacién y utilizacién del suelo definidos en el Programa Municipal de Desér‘

Urbano Sustentable de Puebla; . por lo que el presente Asentamiento Humano ™

- Irregular se ubica en la Tercera Zona de Den5|dad Selectlva 3Z-DS H-3 (36 a 50
Viv/ha).

1.- Por‘lo anteriormente expuesto y en base al estudio técnico del asentamiento en
- cuestion, ‘se emite opinién en el sentido de que. es acﬁble el Registro y
Reconocimiento Oficial del Asentamlento Humano Irregular denominado
“Dieciséis de Septiembre Norte”, con las caracteristicas y el disefio urbanistico
existente en la zona y derivado de Ia consulta a la base catastral, ya que no se
contrapone conla Ley de Fraccmnamientos‘y'ACCio'n'és Urbanisticas para el Estado
de Puebla, ni con la zonificacién de uso habitacional contenida en el Programa
Mumqpal de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla ;

‘ ASImlsmo se debe tomar en consnderacnon que Ias personas que ocupan los lotes
de este asentamiento, son famlllas ‘de “escasos recursos, que se trata de un
asentamiento cuya ocupacién no es producto de un acto dehctlvo, que se cumplié

con todos y cada uno de los requisitos que enumeran los articulos 115'y 116 de la -

Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Puebla

2.- Que, en base a que uno: de Ios ob]etlvos especnf‘ cos del Programa Estatal para

la Incorporacion de los Asentamientos Humanos: Irregulares al Desarrollo Urbano
- Sustentable 2011-2017, es’ mejorar la_ calidad: de vida de ‘sus poseedores y
~ establecer las condncnones ‘juridicas para que sean su;etos de atencién’ por parte del

H. Ayuntamiento ‘a través -de ‘programas sociales, se ‘deberén atender los

requerimientos correspondientes, se aclara que los’ programas sociales seran los

aplicables a cada caso siempre y cuando exista la suficiencia presupuestal

correspondlente y que también' la realizacion de’ esas obras podra ser POR LOS
: SISTEMAS DE COOPERACION ‘ R

3.- Por otra parte con’ la Incorporacmn aI Desarrollo Urbano del Mun|c1p|o ‘se
empieza a brindar certeza a los posesionarios en-la tenencia de la tierra en los lotes
que poseen y dado que el predio se encuentra bajo-el régimen de tenencia de la
tierra de propiedad partlcular, la escrituracion individual de los mismos ‘se debera
‘hacer directamente mediante los procedimiéntos legales: que -determinen los
organismos regularizadores de la tenencia de la tierra, y posteriormente quedar
debidamente .inscrita en el Reglstro Pubhco de la Propiedad y del Comercno
correspondiente. :
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_ administracién de IQs usos y. destlnos del suelo VlaS publlcas y sus_se dione
‘correspondlentes : ‘

5= El plano’ de Iotlf' caCIon contlene la 519u1ente mformacnon, que sera (til para el
" reconocimiento del asentamlento y posteriormente también para el proceso de
escrituracion: - .

1. - | Croquis de:lotific cién- _ ; i »,-9;».d§mnzanas.*a R -
AT Supech:e total R T e 'N?,é’de.lotes Qﬂ

, 6 En relacnon al pohgono del lnmueble que conforma eI asentamlento, de acuerdo
‘con  los - estudios -técnicos realizados,- . se:. determiné que - retine las
caracteristicas minimas aceptables, para ,eI Registro y Reconocimiento™ ™
Oficial al Desarrollo Urbano del Municipio de Puebla. La autoridad Municipal
se compromete a: respetar lo estipulado en el presente Dictamen y a promover qu \
- los servicios' publicos e infraestructura urbana sean .por:: medio: de programa
- sociales a: traves de obras por cooperacxon y.con. la partncnpaCIon de los. vecinos del
~asentamiento.. oo ' :

7.- Por ﬂltimo se llega a la conclusion de que este asentamiento cumple con los
- requisitos establecidos enlos:articulos 115 y 116 de la Ley de Desarrollo Urbano
- =Sustentable para el Estado de Puebla, con las :bases de-operacién del Programa
. Estatal para la Incorporacién de los Asentamlentos Humanos Irregulares al -~
. Desarrollo Urbano Sustentable 2011~ 2017 yconla cléusula: tercera del Convenio de
; CoordlnaCIon para Ia eJecuC|on del programa antes menc10nado

:XLIII Que, dentro del contexto de Ios Asentamlentos Humanos Irregulares ublcados en
el Municipio de Puebla existe el conocido como: “CABANAS DE- VALS,EQUILLO", que
este asentamiento se ubica en terrenos de propiedad ejidal, al Suroriente del centro
. urbano- de la cabecera del Mummplo de Puebla, del Estado de Puebla; iniciando su

i fundauon hace mas de 15 anos

A) En base a Io que lndlca el plano de Ievantamlento topograr” co, esta unidad
'cemtorlal cuenta- con . una: superf‘ cie de -1,526,018. 73 m ~con _las ‘siguientes
cohndanCIas L : i e e

| B Descripcion de la poligonal .- . - |
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Al Norte: colinda con Africam Safari.

Al Sur: colinda con el Vaso.regulador Presa de Valsequnlo s
Al Oriente: colinda con el Vaso regulador Presa de Valsequrllo |~

—\

A Pomente_. cohnda con la colonla La PIaya y Vaso regulador Presé\ de]
, Valsequnllo e .

B) ’ De‘"a'cue'rdo @ los trabajos y revisién documental ‘por parte de personal del
Ayuntamiento al Asentamiento Humano Irregular, se encontro ‘que tiene una
-estructura vial compuesta por las sngunentes calles Manuel Avnla Camacho Lago de
Patzcuaro ¥ Lago de Chapala '

”C) La ‘traza urbana esta mtegrada de manera regular y Ias vias antes
,ffjmenaonadas se fueron adaptando a la topograﬁa del Iugar formando 56
~_Mmanzanas. v : L

' ‘D) Debldo ala alta consoludacuon que se presenta en eI asentamlento se

determiné uniformizar las secciones de las vias dependlendo de las caracteristicas
de. cada una de. estas, resultando vnalldades entre 800 Y. 12 00 metros
respectlvamente : '

:’::’:"acer mencnon que el asentamlento :cuenta con el 0% de
% de banquetas Yy 10% de paV|mentac1 deblendo respetar los

ura para el serv:ao de

o ’energla electnca]‘(postes) fuera de las normas of c1ales meklcanas, eI ‘Organo de

v representatlwdad vecinal del asentamlento human ipodravsohcntar a la Comision
. Federal de Electricidad (CFE) las modlﬁc" ylo amphacmnes de la
infraestructura de conformidad. con las dlsposmlones establemdas en la Ley del
Servrao PUbllCO de Energla Electnca y su Reglamento e

G) . Durante el t|empo de eJecuaon de I trabaJos tecnlcos el Asentamlento
Humano Trregular presentaba una densidad de construccién de mas del 40%,
tomando en: conSIderaaon aquellos- lotes que se encuentran constrwdos v

. ’_z’habltados

',_:H) El Asentamlento no cuenta con lotes destlnados ‘para éreas de

: equupamlento ‘urbano’ senalados en el Programa Mumcnpal de Desarrollo Urbano

. v;.Sustentable de Puebla sin embargo, ya eX|sten equrpamlentos en el asentamlento

I Tomando en cuenta los trabaJos técnicos. reallzados se concluye que el

Asentamiento estd integrado por un total de 757 lotes y que actualmente éstos se

\
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‘ ,_encuentran asngnados Ademas se calculo que aprox1madamente ha| ,
_ personas, mas eI numero de vnwendas que se: onstru1ran “un: futuro

J) . ElL lote promedlo es de 500 00 m de conform dad a los cnte Of
ocupacnon y utilizacién del suelo definidos en el Programa Mun|c1pal de Des\'re 0
- Urbano -Sustentable ‘de Puebla; por' lo ‘que el presente-asentamiento humano
irregular se ublca en una Zona de Asentamlentos de DenSIdad Controlada ADC H 1
(15 a 25 V|v/ha)

1.- Por lo anterlormente expuesto yen base al estudlo tecm “del asentamiento en
cuestion, se emite opinién en el sentido de que es factlble el Registro y
Reconoamlento Oficial del Asentamlento Humano Irregular denominado
‘ Valseqmllo con las caracteristicas y el disefio “Urbanistico
"'eXIstente en Ia zona y derivado de la consulta a'la base’ catastral ya ‘que no se
contrapone con la Ley de Fraccionamientos y Acciones Urbanisticas para el Estado
_.de Puebla, ni con la zonificacién de uso_habitacional contenlda en eI Programa

L }’}Mumqpal de Desarrollo Urbano Sustentablefde Puebla

Asnmlsmo, se debe tomar en con5|deracxon que Ias personas que ocupan los lotes
de este asentamiento, ‘son familias de escasos recursos, que se trata de un
asentamiento cuya ocupacién no es producto de un acto delictivo, que se cumplio

L con todos VA cada uno de los requnsntos que enumeran los artlculos 115 y 116 de la

Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Pue ola. -

5n de los Asentamlentos ‘Humanos’ Irregulares al Desarrollo Urbano

i Sustentabie",201172017 es mejorar la cahdad de " vida de sus” poseedores Y

~establécer las. condncnones Jurldlcas para que sean su3etos de atencion por parte del
~ H. Ayuntamlento a traves de programas socnales, se deberdn atender los siguientes
requerimientos: guarmcuones en un 100%, banquetas 100% vy pavnmento 90% se
aclara que los programas sociales seran los aplicables a cada caso siempre y
cuando exista. la suficiencia presupuestal correspondiente y que también la
, reahzacnon de esas obras‘ odra ser POR LOS SISTEMAS fCOOPERACION

3.- Por otra parte, con la Incorporacién al Desarrollo Urbano del ‘Municipio, se
empieza a brmdarcerteza a los posesionarios en la tenencia de la tierra en los lotes
_que poseen y ‘dado que’ el predlo se encuentra ba]o el reglmen de tenencia de la
tierra ejldal la escrlturaaon individual de los mismos se debera hacer directamente
"mediante  los proced|m|entos legales 'que determinen “los " “organismos
_ regularizadores de la tenencia de la tierra, y posteriormente quedar debidamente

' mscrlta en eI Reglstro Pubhco de la Propledad y del Comercno correspondlente

2 Que en base a que uno de los objetivos especn“ cos del Programa Estatal para |




' correspondlentes

5.- Bl plano de lotificacién contlene Ia SIQulente mformamon que serd ut|l para e
reconocnmlento del- asentamlento y posterlormente tamblen para eI proceso de
'escrlturacmn R S T s

1 | Croquis de lotnf'cacnon 13 _N?;de,m,anzanas
2 . |Superficetotal 14 |Nodelotes

6.- En relacidn al poligono del inmueble que conforma el asentamiento, de acuerdo
.. con_ los . estudios técnicos. realizados, se determingd _que redne las
/ caracterlstlcas minimas aceptables, para eI Reg|stro vy Reconommlento
jOflClal al Desar; llo Urbano del Mumcnp|o de Puebla. L a autorldad ‘Municipal
se compromete a- respetar lo estlpulado enel presente chtamen Y a promover que
los servicios' plblicos e infraestructura urbana sean por: ‘medio de programas
sociales a traves de obras por cooperacnon y.con la partlapaCIon de los. vecmos del

: asentamlento v i Sl o

7.- Por ultimO” se llega a la conclusién de que este asentamiento cumple con los

- requisitos establecidos en los articulos 115y 116 de la. Ley de Desarrollo Urbano

. Sustentable para el Estado de Puebla, con las bases de operac1on del Programa
. ‘ Irregulares al
Desarrollo. Urbano Sustentable 2011 2017 y con Ia claUsula tercer .del Convenlo de
Coordmacnon -para la EJECUCIOH deI programa antes mencmnad :

.. XLIV, Que, dentro del contexto de los Asentamientos Humanos: Irregulares ublcados en el

Municipio de Puebla, existe el conocndo comd “BOSQUES DE SANTA ANITA”. Que este
“asentamiento se ubica en terrenos. de prop ad partlcular -al ,ororlente del centro
urbano de la cabecera del Mumcnplo de Puebla, del Estado de‘Puebla lmcnado su
fundacion hace més de 30 afios. o

' A) En bas_ ‘_Io que lndlca eI plano de Ievantamlento topograf‘ co, esta unidad
‘ temtonal cuenta con una };superf‘ c1e de 482 106 35 m con Ias ‘siguientes
cohndanc:as ‘ '

.Descripcion de la- pollgonal

: AI Norte. collnda ‘con Ia Sub-Estacién Eléctrica de CFE. .

\
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“|Al Sur collnda con Ia Autoplsta Mexnco Veracruz y Jardlnes de la Resu ecgm NB
*|2da. Seccidn.’ o J(

AL Orlente cohnda con la Carretera Puebla~ Resurreccuon y Bosques de Mé anil
2da. Seccién.

AI Ponlente colmda con: Barranca Tlaloxtoc

——

£ B) De acuerdo a Ios trabajos v revnsnon documental por parte de personal del
Ayuntamiento ‘al Asentamiento Humano Irregular, se encontrd que tiene una

- estructura vial compuesta por las siguientes calles: 48 Norte, 46 Norte 44 Norte,
: Orier ente, 106 Orlente, 108 Orlente y 110 Onente i

22 rbana esta lntegrada de manera regular, y - Ias vias antes
mencnonadas ‘se “fueron adaptando -a -la- topografia ‘del "lugar formando 54

<

'alta consohdacnon que se presenta ":el asentamiento, se
izar las secciones de las vias’ ‘dependie de’ las caracteristicas
estas,} resultando v1a||d des ,f}e re 8 00 y 10 OO metros

foD) " Debido

E) “Cabe” hacer ‘mencién, que el asentamlento cuenta ‘con ‘el '75% de
guarniciones, 70% de banquetas y 65% de pavimentacién ‘debiendo respetar los
:”ahneamlentos marcados en eI plano de afectacnones

! ,;w‘energla electrlca (postes) fuera de Ias normas ofi C|ales mexicanas, el ‘érgano de
’ ‘j‘representatlvndad vecinal del asentamlento humano podra soIIC|tar ala Comision

. 7‘.,,:?7‘:’ -E|:) En caso de que el asentamlento presente 1nfraestructura para el servicio de O

" Federal de EIectncndad (CFE) ‘las* modificaciones y/o amphacnones de la
infraestructira de conformidad’ con las’ disposiciones  establecidas en la Ley del
Servicio PUblico de Energia Elec’crlca y su Reglamento.

':f:‘ G) Durante el tlempo de e]ecuaon de los trabaJos tecnlcos, el Asentamlento

Humano'Irregular presentaba una denSIdad de construccnon de mas’ del 70%,

: _tomando en cons:deraCIon aquellos lotes que se encuentran construndos y
habitados.” , ,

H)  Tomando en cuenta los_trabajos técnicos realizados, se. concluye que el
. ,Asentamlento esta lntegrado por un. ‘total de'1, 609 Iotes y que actualmente éstos
“se encuentran asngnados Ademés, se calculd que aproxnmadamente habitan 7,240
personas, mas el ndmero de v1v1endas que se construirédn en un futuro.

-I) El lote promedlo es de 200.00 m de conformldad a Ios criterios de
ocupacion y utilizacién del suelo defi nidos en el Programa Municipal de Desarrollo

pS
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Urbano Sustentable. de Puebla; por lo que el presente. Asentamlento
Irregular se ubica en una Zona de Densidad Controlada DC H-3 (36 a 50. V|v
1.- Por lo anteriormente expuesto y en base al estudio técnico del asentamien 6
cuestién, se emite opinidn en: el sentido de que es factible el Registro y
Reconocimiento Oficial del Asentamiento humano |rregular denominado
“Bosques. de Santa Anita”, con las caracterlstlcas 'y el disefio urbanistico
existente en la zona y.derivado de la consulta a la base catastral, ya que no se
contrapone con la Ley de Fraccionamientos y Acciones Urbanisticas para el Estado
‘de Puebla, ni con la zonificacién de uso habitacional contemda en el Programa
" Municipal de’ Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla -

Asimismo, se debe tomaren con5|derac10n que Ias personas que ocupan los lotes
de este asentamiento, son familias de’ escasos ‘recursos,” que se trata de un
asentamiento cuya ocupacién no es producto de un-acto’ delictivo, que se cumplié
“con todos y cada uno de los requ151tos que enumeran los artlculos 115 y 116 de la

establecer las cond|c10nes juridicas para que sean su1etos de atencion por parte del
~ H. Ayuntamiento a través de programas soc:ales se deberan atender los siguientes
requerimientos: guarniciones en un 25%, banqueétas 30% Y pavumento 35% se
aclara que los programas. sociales seran los aplicables a cada caso siempre y
cuando exista la_suficiencia presupuestal correspondiente y que también la
reahzauon de esas obras podra ser POR LOS SISTEMAS DE COOPERACION

3.~ Por otra’ parte, con la Incorporacxon al Desarrollo Urbano al Mummplo, se
empieza a brindar certeza a los posesionatios en la tenencia de la tierra en los lotes
que poseen y dado que el predio se encuentra bajo el régimen de ‘tenencia de la
‘tierra de propiedad ‘particular, la escnturacnon individual de los mismos se deberd
~ hacer. directamente mediante los procedimientos  legales ‘que “determinen los 5
organismos: regularizadores de la tenencia de la tierra, y posteriormente quedar
debidamente inscrita en el Reglstro PUbIICO de la Propiedad y del Comercio
correspondiente. v

4.- Como resultado de la revisidn; andlisis y valoracién de las condiciones reales
del lugar incluyendo las formas de lotificacion. del asentamlento se. establecieron
disposiciones  técnicas soc1almente aceptables y economlcamente VIables para la
administracién -de los usos y destinos del suelo, vias ptiblicas y sus secciones
correspondientes.

Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Puebla.

2.- Que, en base a que uno de los objetivos espeaf cos del Programa Estatal para
la Incorporacién de los Asentamlentos Humanos Irregulares al Desarrollo Urbano
Sustentable 2011-2017, es mejorar [a calidad de’ vida-de sus poseedores y
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5.- El plano de Iotlf" icacion contiene la sngwente informacidn, que serd

escnturacnon 3

7 Croquis de lotificacion 13 | N° de manzanas
2 | Superficie total |4 - | Ne°delotes

6 En relac10n aI pohgono del lnmueble que conforma eI asentamlento de acuerdo

con los estudios - tecnlcos realizados, se determmo que reune las

caracteristicas minimas aceptables, para el Registro Yy Reconocimiento

. Oficial al Desarrollo Urbano del Municipio de Puebla. La autoridad Municipal

.se compromete a respetar lo estlpulado en el presente chtamen y-a promover que

; los servicios pUblICOS e mfraestructura urbana sean por medio de programas

“sociales a través de obras por cooperaCIon y con la parUcnpacuon de los vecinos del
asentamiento »

‘7.~ Por dltimo, se llega a la conclusidn. de que este asentamiento cumple con los

_requisitos estableados en. los articulos 115y 116 de la Ley de Desarrollo Urbano

Sustentable para. el Estado de Puebla, con las bases de operacnon del Programa

- Estatal. para la Incorporaaon de los :Asentamientos Humanos Irregulares al

' Desarrollo Urbano Sustentable 2011- 2017 y con la cldusula tercera del Convenio de
Coordmacnon para Ia eJecuuon del. programa antes mencionado.

XLV. Que, dentro deI contexto de los Asentamlentos Humanos. Irregulares ublcados en el
~ Municipio de Puebla, existe el conocido como “AZTECA”. Que este asentamiento se ubica
_en terrenos de propiedad particular, al Nororiente del centro urbano de la cabecera del
Mumcnplo de Puebla del Estado de Puebla; iniciado su ‘fundacién. ‘hace mas de 40 afios.

| A)  En base a Io que. indica el plano de Ievantamlento topograf co, esta unidad
territorial, cuenta con una superfi cie de 61,308. 1719 m ~con las siguientes
cohndanCIas

il para~el.
reconocimiento ‘del asentamiento y- posteriormente también para el proceso de/f=x) \’

P o -__

Descripcion de la poligonal

Al Norte: colinda con la colonia Xonaca.

Al Sur: colinda con la colonia Vista Hermosa.

Al Oriente: colinda con la colonia Iturbide. =

Al Poniente: colinda con la colonia Xonaca.

B) De acuerdo a los trabajos y revision documental por parte de personal del
Ayuntamiento al Asentamlento Humano Irregular, se encontré que tiene una
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estructura vial compuesta por las siguientes . calles 24 QOriente, 22 Oriey
Norte, 32 Norte 34 Norte y.36 Norte '

: C) La traza urbana _estd mtegrada de manera regular, y Ias vias a
" mencionadas se fueron adaptando ala topografla del lugar formando 3 manzanas.

. D) .. Debido a la alta consolidacidn. que se presenta en el asentamiento, se

kdetermlno unlformlzar las 'secciones de las vias dependlendo de las caracteristicas
- de cada una de estas resultando v:alldades entre 10 .00 y 12.00 metros
respectlvamente '

E) Cabe hacer mencién, que el asentamiento cuenta con el 100% de
-guarniciones, 100% de banquetas.y 100% de pavrmentacnon deblendo respetar los
ahneamlentos marcados en el plano de afectacrones L

. F)' En caso de que el asentamlento presente mfraestructura para el servicio de

: energla eléctrica (postes) fuera de las normas. oficiales mexicanas, el drgano de
- representatlwdad vecinal del asentamiento humano podra sollcrtar a la Comisidn
- Federal. de  Flectricidad - (C.FE) las. modnf‘cacrones ylo amphac1ones de la
_infraestructura. de conformudad con las. dISpOSlCIoneS establecndas en la Ley del
Servicio Plblico de Energfa Eléctrica \ y su Reglamento. CH

.. G) . Durante el tiempo de ejecucién de los trabajos.. tecmcos el Asentamiento

Humano Irregular presentaba una densidad. de construccién de ‘mas_del 90%,
- tomando en consrderauon aquellos Iotes que séz _ncuentran construndos y
habltados : -~

H) El Asentamlento cuenta con 1 lote destlnado para area de equlpamlento
;.urbano cumphendo asi con_los requerlmlentos que. senala el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla.

'} I) Tomando en cuenta los traba]os tecnlcos reallzados, se concluye que el
Asentamlento esta mtegrado por un total de 146 lotes Y que. actualmente éstos se

- .. encuentran asugnados Ademés, se. calculs que aproxrmadamente “habitan 657

personas, mas el niimero de viviendas que se construnran en.un futuro

-3) El lote. promedio .es de.150.00 m? de. conformidad a los criterios de

. ocupaCIon Yy utilizacién del suelo definidos en el Programa MunICIpaI de Desarrollo
Urbano Sustentable de Puebla: por lo que el presente asentamlento humano
lrregular se ublca en una Zona 1Z DS (51 V|v/ha)

" 1.- Por lo anterlormente expuesto y en base al estudlo tecnlco del asentamlento en
cuestion, se emite opinién en el sentido: ‘de que es factible el Registro y
Reconocimiento Oficial del Asentamiento Humano Irregular denominado
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“Azteca”, con Ias ‘caracteristicas V% el disefio urbanlstlco eX|stente<en‘l
derivado de la consulta a la base catastral, ya que no se contrapone con 13
Fraccmnamlentos y Acc:ones Urbamstlcas _para. el ‘Estado de Puebla ni

""Urbano Sustentable de Puebla.

‘ ;Asnmlsmo se debe tomar en con51derac10n que Ias personas que ocupan los lotes

~ de este asentamlento 'son. famlhas de escasos recursos, que se trata de un
asentamiento cuya ocupaCIon no es producto de un acto delictivo, que se cumplié
con todos y cada uno de los requisitos que enumeran los articulos 115 y 116 de la
}Ley} de Desarrollo Urban’o S_u}svte‘ntable del Estado de Puebla.

2.- Que en base a que uno de Ios ob]etlvos especnf‘ cos del Programa Estatal para
la Incorporacién de los Asentamientos Humanos Irregulares al Desarrollo Urbano
Sustentable 2011-2017, es mejorar la calidad de vida de sus poseedores y
) ‘establecer las cond|c10nes Jundlcas para que sean su3etos de atencién por parte del
“H. Ayuntamlento a traves ‘de programas soc1ales se deberan atender los
requerlmlentos necesarlos se aclara que'los programas soc:ales seran los aplicables
""acada caso suempre Y cuando eX|sta la suficiencia presupuestal correspondiente y
que también la- reahzaaon de esas obras podra ser POR LOS SISTEMAS DE
COOPERACION. =~

3.- Por otra parte con'la Incorporacuon al Desarrollo Urbano se empieza a brindar
“certeza a los’ posesmnarlos en la tenencia de la tierra en’ los lotes que poseen y
dado que el predio se encuentra bajo el régimen de- tenenCIa de la tierra de
propiedad particular, la escrituracién individual de los mismos se deberd hacer
directamente mediante los procedimientos legales que determinen los organismos
regularlzadores de la tenencia de la tierra, y posterlormente quedar debidamente
inscrita en el Registro Pliblico de Ia Propledad y del Comercno correspondlente

4,.- Como resultado de la revision, analisis Y valoracién de las condiciones reales
del lugar lncluyendo las formas de lotificacion’ del asentamlento, se establecieron

~ disposiciones técnicas socnalmente ‘aceptables y econdémicamente viables para. la

‘administracion de los usos y destmos del suelo vias pubhcas y Sus secciones
correspondientes.”

5.~ El plano de lotifi caCIon contiene la sngwente informacion, que sera util para el
" reconocimiento del asentamlento y posterlormente tamblen para el proceso de
escnturac:on

1 . | Croquis de lotificacion .- | 3 . N° de manzanas
2 | Superficie total- : 4 . N° de lotes .
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6 En relacién al poligono del inmueble que conforma el asentamiento, d
. con. los estudlos tecnlcos reallzados, se determmo que . re

Oficial al Desarrolio Urbano del Mun|C|p|o de Puebla. La autoridad \lunicipa
se compromete a respetar lo estipulado en el presente. Dictameny a prom ~
los servicios publlcos e lnfraestructura urbana Sean por medlo de prog m/as
sociales a través de. obras‘por cooperacnon y con la partrcrpacnon de los vecinos del
asentamlento R

" caracteristicas minimas aceptables, para el Reglstro v Recono r\ec;lto nlb

7.- Por (ltimo, se llega a la. conclusién de que este asentamiento cumple con los

,reqursntos establecidos en ‘los artlculos 115y 116.de la Ley de Desarrollo Urbano

~ Sustentable para el Estado de Puebla con las. bb, ,,de operacion. del Programa

Estatal para la Incorporaciéon de los Asentamientos Humanos Irregulares al

_..Desarrollo Urbano Sustentable 2011-2017. y con la clausula tercera del Convenio de
» f,CoordlnaC|on para Ia eJecuaon del programa antes menaonado

_XLVL Que dentro del contexto de los Asentamlentos Humanos Irregulares ublcados en el

Municipio de Puebla, “existe el conocido como. ,,,-,;AQUILES SERDAN” -que este

~ asentamiento se ubica en terrenos ‘de propiedad partlcular al Norponiente del centro

- urbano _de la cabecera del. Mun|c1p|o de Puebla del Estado de Puebla, iniciado su
ffundacron hace més de 40.afios. . - :

":'A)" ' En base a lo que indica 'el plano de levantamlentoj topograf co esta unidad
territorial cuenta con una superFCIe de 1,119,475.43 m? con las siguientes
:_vv:.icollndanCIas e R iy _ ,

Descnpcron de la pollgonal e

Al Norte: colinda con las colonias Franasco I Madero y Pmo Suarez

“|AL Sur::colinda con la colonia La Paz.:

_|Al Oriente: colinda’con las colonias Amor, Real del Monte y Rancho Posadas

AT Pomente collnda con Ia colonla leertad

.. .B) ... De acuerdo a los. trabaJos Y. reV|S|on documental por parte de personal del
Ayuntamrento' 'I Asentamlento Humano Irregular“ ncontrg .que tiene una
: ',estructura vial - compuesta por vias prlmarlas denommadas_ Boulevard ‘Hermanos
- Serdan, - Avenlda Reforma y las 'siguientes calles: iente,. 4 Poniente, 6
Pomente 8 Ponlente, 10 Ponlente 12 Poniente, 14 Poniente, 16 Pomente 18

Poniente, 20 Poniente, 22 Poniente, 24 Poniente, 26 Poniente, 28 Ponlente 39
- Norte, 41 Norte, 45 Norte, 47 Norte, 51 Norte, 51 Norte; 53 Norte y 55 Norte.

-,
.‘:‘i’

N
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€)  La traz ,urbana esta lntegrada de manera regular, y Ias
:menCIonadas ( del

, 'manzanas

‘D) Debldo ala alta consohdaCIon que. se presenta en el asentamiento;
: ‘determmo unlformlzar las’ seccnones de las vias dependlendo de las caracteristicas
‘de cada una de estas, “resultando  vialidades entre - 8.00 y '50.00 metros
respectivamente.

: ‘ff‘E) ; Cabe hacer mencron, que’ el asentamlento cuenta con el 100% de

’:nﬂfhabmados

o V|v/ha)

~guarniciones, 100% de banquetas y 100% de’ pavnmentacxon deblendo respetar los
- allneamlentos marcados en el plano de afectauones

F) En caso de que el asentamlento presente mfraestructura para el SeerCIO de
energia eléctrica’ (postes) fuera'de las normas oficiales mexicanas, el drgano de
representatividad vecinal del asentamiento- humano, podra solicitar a la Comision
Federal de Electricidad (C.F.E.) las modificaciones y/o ampliaciones de la
1|nfraestructura de conformidad ‘con las disposiciones estableCIdas en Ia Ley del
’ 1'Serv1c10 Pubhco de Energla Electrlca y su Reglamento .

" G) Durante el tlempo de eJecuqon de los trabaJos tecnlcos, el Asentamlento
Humano Irregular presentaba una densidad de construccién de mas del 95%,
. tomando en consnderaaon aquellos lotes que se. encuentran construndos y

H) El Asentamiento cuenta con 8 lotes destinados para areas de eqUipamiento
urbano, cumpliendo-asi con los requerlmlentos que-sefiala el Programa Municipal
_de. Desarrollo Urbano Sustentable de Puebla

1) Tomando en cuenta Ios trabaJos técnicos reallzados, se. concluye que el
- Asentamiento esta. integrado por un total de 1, 719 lotes y que actualmente éstos
“se-encuentran a5|gnados ‘Ademas, se calculo ‘que aproxnmadamente habitan 7,735
- personas; mas el nimero de vuvnendas que se constru1ran en un futuro.

v fJ) EI Iote promedlo ‘es de 250.00 m% de conformldad a los criterios de
‘ocupaCIon y ,utlhzaCIon del suelo definidos en el Programa Munlupal de Desarrollo
~Urbano Sustentable de Puebla; por lo que el presente- ‘asentamiento humano
irregular se. ublca en Ia Tercera Zona de Dens:dad Selectlva 32 DS H- 3 (36 a 50

- 1.- Por lo anteriormente expuesto y en base al estudio técnico del asentamiento en
cuestion, se emite opinion en el sentido de que es factible el Registro y
Reconocimiento Oficial del Asentamiento Humano Irregular denominado
“Aquiles Serdan”, con las caracteristicas y el disefio urbanistico existente en la
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~zona y derivado de la consulta a la base catastral, ya que no se contrapone (o)
Ley de Fraccnonamlentos y. Acciones Urbanisticas para el Estado de Puebl§ rk]
. la zonificacién de - uso habitacional contenida en. el Programa Munigipa
: vDesarroIlo Urbano. Sustentable de Puebla. :

—

AS|m|smo se debe tomar en consnderacuon que Ias personas que ocupan los lotes
de este asentamlento son. familias de escasos. recursos,. que se trata de un
asentamiento cuya ocupacion no es producto de un acto delictivo, que se cumpli6
con todos y cada uno de los requisitos que enumeran los articulos 115y 116 de la
: Ley de Desarrollo Urbano Sustentable del Estado de Puebla.

- 2 Que en base a que. uno de los Ob]etIVOS especnf cos del Programa Estatal para

~la Incorporacnon de- los. Asentamlentos Humanos Irregulares al Desarrollo Urbano
Sustentable - 2011-2017, es. mejorar la calldad de vida de sus. poseedores y
establecer las condiciones Jurldlcas para que sean sujetos de atencnon por parte del
H. Ayuntamiento a través de programas sociales, se deberdn atender los
requerimientos necesarios. se aclara que los programas sociales serdn los
aplicables -a .cada caso siempre y cuando. exista la suficiencia . presupuestal
correspondlente Y. que tamblen la: reahzacnon de esas obras podra ser POR LOS
SISTEMAS DE COOPERACION : e

: 3 Por otra parte, con Ia Incorporacuon al Desarrollo Urbano del Munlaplo se
- empieza-a brlndar certeza a los posesionarios en la tenencia de la tierra en los-lotes
~que poseen vy dado que el predio se encuentra bajo el régimen de. propiedad
privada, la: escnturacnon individual de los mismos se deberd. hacer- directamente
mediante. - os - procedlmlentos legales  que determlnen los - ~organismos
regularlzadores de la tenencia de la tierra, y. posterlormente quedar debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propledad y del Comercio correspondiente.

4.- Como resultado de la.revisidn, analisis y valoracion: de las condiciones reales
- del- Iugar mcluyendo las formas de lotifi icacion del asentamlento se. establecieron
- disposiciones. técnicas socnalmente aceptables y _econdmicamente v1ables para la
~administracién de los usos y destinos del suelo vias. pubhcas y sus secciones
correspondlentes : =

- 5.- El plano: de lotlf‘ icacion contlene la S|gmente lnformaaon que sera ut|l para el
reconocimiento  del asentamlento y posterlormente tamblen para el proceso de
-escrituracion: - FEED T

Croquns‘ de lotifi cacuon 'N de _mazana
2 Superficie total 4 | N°-de lotes -

W\
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6.- En relacion al pohgono del inmueble que conforma el asentamlento,
‘con los ‘estudios ‘técnicos realizados, se  determind que red
“caracteristicas minimas aceptables, para el Reglstro y Recono |n\1\|ent
- Oficial al Desarrollo Urbano del Municipio de Puebla. La autoridad Mupicipa
se compromete a respetar lo estlpulado en el presente Dictamen y a promover que
los servicios publicos e lnfraestructura urbana sean por medio de programas

* sociales através de obras por cooperacnon Y con la parhcnpacnon de los vecinos del

asentamlento

7.- Por ultimo, se llega a la conclusién de que este asentamiento cumple con los

requisitos establecidos en los articulos 115 y 116 de la Ley de Desarrollo Urbano

" Sustentable™ para el Estado de Puebla, con las bases de operacién del Programa

~Estatal para la Incorporacién de los Asentamlentos Humanos Irregulares al

*“Desarrollo Urbano Sustentable 2011-2017 v con la clausula tercera del Convenio de
= }Coordmacnon para la ejecucién del programa antes mencionado.

- XLVIL Que, una vez analizados los expedientes de los Asentamientos Humanos
. Irregulares; conocidos: como “EL- SALVADOR”, “FRANCISCO JAVIER CLAVIJERO",
“WICENTE GUERRERO”, “GRANJAS PUEBLA”, “ADOLFO LOPEZ MATEOS”,
“ALAMOS VISTA HERMOSA", “"ALDAMA", “VEINTE DE NOVIEMBRE" “SAN
RAMON PRIMERA SECCION” “SAN RAFAEL ORIENTE" “PINO SUAREZ” “SAN
RAFAEL PONIENTE” “MIGUEL NEGRETE”, “LOS GAVILANES”, “SAN FRANCISCO
MAYORAZGO", “ITURBIDE" “GUADALUPE VICTORIA” “CUAUHTEMOC"
- “"FRANCISCO VILLA”, “DIECISEIS DE SEPTIEMBRE NORTE" “CABANAS DE
'VALSEQUILLO" “BOSQUES DE SANTA ANITA”, “AZTECA” Y “AQUILES SERDAN”
y de las cuales se tlene la SIgwente mformacnon e S

Plano de Traza Urbana 'y Dictamen Técnico ‘de los Asentamientos mencionados,

~signados por la Subdireccién de Planeacion de la Direccién de Desarrollo Urbano; los
integrantes ‘de ‘esta Comisién - consideramos procedente solicitar ante el Cabildo
Municipal el Reconocimiento y Registro Oficial al Desarrollo Urbano del Municipio de
Puebla de los Asentamientos de referencia, a fin de que por los sistemas de
cooperacion o por programas sociales que sean aplicables a cada caso siempre y
cuando exista la suficiencia presupuestal correspondlente, accedan a la introduccién
de los servicios publicos, trayendo como consecuencia que sus habitantes mejoren
su nivel de vida, y se cumpla con el reordenamiento del crecimiento urbano de los
_centros de poblacién. .

Por lo anteriormentejﬂexpuestO‘y fundado los integrantes de la ‘Comisién de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente, sometemos a la consideracién de este Honorable Cuerpo
Colegiado el siguiente:
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. DICTAMEN

PRIMERO. Se aprueba el Registro y Reconocimiento Oficial de los Asentam
Humanos Irregulares conocidos -como “EL SALVADOR”, “FRANCISCO JA
CLAVIJERO", “"VICENTE GUERRERO”, “"GRANJAS PUEBLA"”, “ADOLFO LOPEZ \
MATEOS”, “ALAMOS VISTA HERMOSA”, - “ALDAMA”, “VEINTE DE
NOVIEMBRE", “SAN RAMON PRIMERA SECCION”; “SAN RAFAEL ORIENTE”,
“PINO SUAREZ”, “SAN RAFAEL PONIENTE”, “MIGUEL NEGRETE”, “LOS
GAVILANES”, “SAN FRANCISCO MAYORAZGO” “ITURBIDE” “GUADALUPE
 VICTORIA”, “CUAUHTEMOC”, “FRANCISCO 'VILLA”, ‘“DIECISEIS DE
SEPTIEMBRE NORTE”, “CABANAS DE VALSEQUILLO”, “BOSQUES DE SANTA ﬂﬂ
ANITA”, “AZTECA” Y “AQUILES SERDAN"v en términos de los Considerandos
XXIII, XX1V, XXV, XXVI, XXVII, XXVIIL, XXIX, XXX, XXXI YXXII, XXXIII, XXXIV, XXXV,
XXXVI, XXXVII XXXVIII, XXXIX, XL, XLI, XLII, XLIII, XLIV, XLV y XLVI, del presente
Dictamen, con la finalidad de que dichos asentamlentos tengan derecho a los diversos
servicios - pubhcos municipales, en la mtehgencna de. que ésta serd -de caractgr
progresivo con'cargo a los colonos, mediante el sistema de dperacnqnv y. de acuerdo
a la normatividad -que establezcan las: DependenCIas Yy : msmos Descentralizad
de la Administracién Pblica Municipal que tengan a s rgo-los servicios que s
establecen en el articulo 199 de la Ley Orgénica Mumcupal y-qlie son competencia del
Ayuntamiento;. entendiéndose que esta aprobacién .no - tiene ninguna - otra
interpretacién- que no sea la ejecucidn de las acciones sefialadas en cada uno de los
- Dictdmenes técnicos, asi como los planos heliograficos anexos a los mismos,
 debidamente’ aprobados y autorizados por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Obras

Pablicas los cuales corren. agregados al presente Dictamen.. ... . . p /

ntos

SEGUNDO Se mstruye a la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Sustentabilidad y a la
Secretaria del Ayuntamiento por conducto de la Direccién de Bienes Patrimoniales, a
fin de que vigile y ejecute todas las accnones mherentes aI cumphmlento del presente
Dictamen.

TERCERO. Se lnstruye al- Tesorero Municipal para. efecto de .que en. eI momento
oportuno realice las acciones correspondientes al cobro de las contribuciones que en
términos .de ley proceda, que se originen con motivo de Ia regularizacién de los
Asentamientos Humanos sefialados en el punto resolutivo PRIMERO del presente
Dictamen.
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 CUARTO. Se instruye al Secretario del Ayuntamiento para que notifique el presente
Dictamen a las Dependencias y Organismos' Piblicos Descentralizados del Honorable
Ayuntamiento, a fin de que surta sus efectos legales correspondientes.

ATENTAMENTE
B g “SUFRAGIO EFECTIVO, NO’ REELECCION" i
CUATRO VECES HEROICA PUEBLA DE ZARAGOZA' A TRES DE JULIO DE DOS MIL
S (S CATORCE ot R e

PR éIDENTE B

‘..

REG. CARLOS FRANCISCO COBOS ° ~  REG. MARIA DE GUADALUPE

MARIN ARRUBARRENA GARCiA

VOCAL ‘ ~ vocAL

O XABIER ALBIZURI
, MORETT
'/ VOCAL

REG JUAN PABLO KURIL CARBALLO o REG. FRANCJ,
& VOCAL : it



