»RODRIGUEZ ENCARGADO DEL DESPAC‘HO DE LA SECRETARIA D

DENOMINEN O ACTUEN EN CONJUNTO QUIENES CELEBRAN EL PRESENT
CONTRATO AL TENOR DE LAS SIGUIENi';fES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

\B‘A&‘ f()

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE i.A EMPRESA

DENOMINADA “ADMINISTRACION DE BIENES PUEBLA” S. C., REPRESENTADA
EN ESTE ACTO POR EL CIUDADANO
EN LO SUCESIVO “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA PARTE EL MUNICIPIO DE

HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MU,NICIPIO DE PUEBLA, EN LO SUCESIVO E
“ARRENDATARIO” ASISTIDO POR EL' LlCENCIADO JOSE MANUEL CASTANED

PUEBLA, IDENTIFICANDOSE A AMBAS COMO “LAS PARTES” CUANDO S

DECLARACIONES

l.- “EL ARRENDADOR?”, DECLARA: :

l1.-  Que, la C. —es propietaria del inmueble ubicadol

Calle Iturbide Numero 315 Letra ‘;‘A”, Colonia Patrimonio, en la Ciudad de
Puebla, tal y como se desprende éﬁel Instrumento Notarial Nimero

— otorgada ante la fe del Notario Publico niimero
— del Distritoi‘Judicial —lnstrumento que

Se encuentra debidamente inscrito en el Registro Pulblico de la Propiedad y del |
Comercio del Distrito Judlcual bajo el numero—

-
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1.2.- Que, “AdmlnlstraCIon de Blenes Puebla”, S. C., es una Sociedad CiVi

legalmente constituida segln consta en el lnstrumento Notarial nimero

—torgado ante la fe del Notario Plbligo | -
i rimr (N ———_
G st

ento:-que se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publido
de la Propiedad y del Comercuo del Distrito Judicial

. _ bajo el numerc.
- Que, el C. —es Administrador Unico de la persona

juridica “Administracion de Blenes Puebla”, S. C., mismo que acredita con &
~ Instrumento Notarial nimero

del Notario Publico Titular niimero

G

l.4.-  Que, el C. —, es mandatario de la C. (R
—, propletarla del inmueble ubicado en Calle Iturbidé

Nimero 315 Letra “A”, Colonia Patrlmomo en la Ciudad de Puebla ‘mismg
que acredita este caracter con Poder General para pleitos, cobros y actos de
administracién con rendlmon de cuentas que otorgo la senora

‘ _a favor del sefior

en el Instrumento Notarial nimero

—, olorgado ans

la fe del Notario Plblico Suplente numem—-f
— manifestando Bajo Protesta de:

decir verdgd, que dichas facultades a la fecha no le han sido revocadaw |
‘modificadas o limitadas.#Asimismo el C. — declara \

Bajo Protesta de Decir Verdad, que el inmueble materia del presente Contrato le D
fue otorgado en administracién medlanﬁé el Poder referido y asi cumplimentar ef’

objeto de la persona moral denomlnada ‘Administracion de Bienes Puebla”,
S.C.

Yy que consta |

i
3
i
\.
r
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1.5.-

1.6.-

L.7.-

Il.- “EL ARRENDATARIO” DECLARA:

IL.1.-

" Que, “Administficion de Bienes Puebla, S;g'.” se encuentra inscrito en e

| ide la Ley Organica Municipal. o S 5

|
i
v

Que, en virtud de lo anterior, tie’ne facultades y en consecuencia plena capacudcad

juridica para contratar y obhgarse aor Su representacion en termlnos del presente

Qontrato

PR
&

Registrd Federal de ContribuyentesE bajo el niimero AB!P750423‘9-SR0.

Que, senala comog domicilio ﬂscal para todos.vlos} efectos a que haya lugar, ¢l

ublcado en Calle

|
Que, para efectos del present%contrato se identifica con Credencial de Elector £

‘ e;gpedida por el Instituto Federal Electoral con numero— con

vigencia hasta el afio 2020, m@

|
;

siiaviigd :
g v v
LN,

Qk‘es su voluntad dar en arréndé%ient’o el inmueble descrito en el punto 1.1 dé
las presentg

Yo
P

Que el Municipio de Puebla es una entldad de Derecho Publlco base de Ia
division territorial y de la orgamzacnon politica y administrativa del Estado investido
i!ew’t'f)ersonai‘@éd juridica y patnmofmo propio, cuyo Gobierno rresponde  al

~ Honorable. Ayuntamiento, en ment& ‘de lo dispuesto por el articulo {’15 de Iaf”:

&onstntucnon Politica de los Estad’os Unldos Mexicanos; 1& y 105 de la
Constntucnon Politica del Estado lere;y Sobera’no de Puebla; 2 3y 4 numeral 11!

[
|
‘if
Que, la Secretaria de Admumstracnon del Honorable Ayuntamlento del M@lmplo (oloN
Puebla es una Dependencia de la Admlnlstramon Publica Municipal Centralizada,
en términos de lo dispuesto por los artlculos 118, 119 y 120 de la Ley Organica

Municipal y del dictamen aprobado en Sesion Extraordinaria de Cabildo, de fecha

15 de febrero de dos mil catorce en el cual se aprueba la modificacion a la |

Estructura Munncnpal del Honorable Ayuntamlento del Munlcnplo de Puebla para la
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Administracion 2014-2018, y por Acuerdo de Cablldo del 10 de Junlo de 2014, se

' aprob6 el Reglamento Interior de ‘Ia Secretaria de Administracién: del’ Honorable
Ayuntamiento del Mumcnplo de Puerbla‘ publicado en el Periédico Oficial del Estado -
de Puebla el 3Q de junio de 2014. f;
I1.3.- Que, el Maestro Rafael Ruiz Cordero es Secretario de Administracién ds
| Honorable Ayuntamiento del Munlmplo de Puebla, mediante nombramient
expedido por el Ciudadano Presndente Municipal Constitucional del Honorabl
Ayuntamlento de iﬁPuebla Doctor J'ose Antonio Gali Fayad, de fecha qulnce d
febrero de dos mil catorce, encontraﬁdose facultado para suscribir el present

Ny contrato en términos de lo establecmio en el articulo 9 fraccién XV, del Reglament
- Interior de la Secretaria de Admlmstracton del Honorable Ayuntamlenp del
Municipio de Puebla’ y articulo 71 de la Normatividad Presupuestal para la

Autorizacion y el-Ejercicio del Gasto Pubhco de la Administracion Plblica Municipa] = |
2013-2014. '

A

1§)) (L) (@)
-

A4

I
l.4.- Que dentro de la Estructura Organ“ca de la Secretaria de Admmnstracnon de
Honorable Ayuntamlento del Mumcnplo de Puebla, se encuentra.la Direccién de
Asuntos Juridicos, cuyo Titular es el LloenCIado Luis Zepeda Reyes, el cual cuenta
entre otras facultades con las establlcecudas en el articulo 10 fraccnones X'y XV

del Reglamento Interior de Ia Secretaria de Administracion del Honorable

Ayuntamiento del Municipio de Pueblé

Que, el LlcenCIado José Manue] | ;Castaneda Rodriguez, es encargado del
despacho de Ia Secretarla de Gobemacnon del Honorable Ayuntamiento del
Mummplo de Puebla, de conformldad al articulo 37 fraccién | del Reglamento
Interior de la Secretaria de Gobernacmn del Honorable Ayuntamiento del Mumcupu&
de Puebla, y encontrandose facultado para suscribir el presente contrato en
términos de lo establecido por el artlculo 10 fraccion 11 del Reglamento Interior de

la Secretana de’ Gobernacnon del Honorable Ayuntamlento del Municipio de
Puebla. .

b
|
i
\
l
}
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‘UNICO Que, reconocen mutuamente la personalldad con la que 5actL’1an y que de

_gonformidad con las siguientes:

v B
i

I.6.- Que, se encuentra inscrito en el Registro Federal de Contribuyentes, bajo él
numero MPU620601-5F0, con domlcmo fiscal en el nimero 14 de Ia Avenlda Juq_n

de Palafox y Mendoza Centro Hlstolnco de esta Ciudad de Puebla, C.P. 72000.

1.7.- Que senala como domicilio para ! Ios efectos legales del presente contrato, e

ubicado en  Avenida 2 poniente, numero 107, tercer piso, (Direccién de Recursos

Materiales y Servucnos Generales), | Centro Histérico, de esta Ciudad de. Pueblc
C.P. 72000.

!
!
|
l

I.8.- Que, el pago de la renta se efectu;ara' a través de la Tesoreria del Municipio de
' . 3 » . ;
Puebla, contando con los -Tecursos necesarios para dar cumplimiento a las

obligaciones que asume en virtud del presente acto.

1.9.-  Que, Ia Secretana de Gobernacién del Honorable Ayuntamiento del Municipio dé&
Puebla, manifestd a la Secretaria de Admlmstramon del Honorable Ayuntamientd
del Municipio de Puebla, la necesndad de contar con el inmueble descrito en el
punto I.1, de las declaraciones de| presente contrato.

11.10.- Que, es su deseo ocupary hacer uso\ del inmueble materia de este contrato

liL.- “LAS PARTES”, DECLARAN:

I]
Ecuerdo con las declaramones anteriores, convnenen en celebrar el presente contrato de

CLAUS:ULAS
!1

|
“EL ARRENDADOR”‘ otorga en arrendémiernto a “EL ARRENDATARIO?, el inmueble

ubicado en Calle Iturbide Numero 315 Letra A, Colonia Patrimonio, en la Ciudad de
Puebla. ‘ !

PRIMERA.- DEL OBJETO,
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| Ayuntamlento del Municipio de Puebla. | .

' conclunra el treinta'y uno de diciembre del mlsmo ano.

- “LAS PARTES?”, acuerdan el pago por conc%e‘p‘to de renta de la siguiente forma:

SEGUNDA.- DEL DESTINO.

“EL ARRENDATARIO” destinara el inninueble para uso exclusivo de oficinas de |a
Delegacion Bugambilias de Ia Secretarla de Gobernacién del anorab e
En caso de que, por las necesndades de “EL ARRENDATARIO”: el inmueble se teng
que destinar a un fin dlstnnto debera ser autonzado previamente mediante comunicacio
por escrito de parte del ‘V‘ELVARRENDADO{ER”.

‘i
i
3

DQJ

TERCERA.- VIGENCIA DEL CONTRATO. E?
-
El presente contrato estara vigente a partlr del primero de enero de dos mil quince, .y

it
i

CUARTA.- DEL PAGO DE LA RENTA.

I Que, el importe mensual por conéepto de renta es por la cantidad de $6,000.00
(Sels mil pesos 00/100 M.N.), mas el Impuesto al Valor Agregado (LV.A.) por
Ia cantidad de $960 00 (Novecnentos sesenta pesos 00/100 M.N.),
cantidades que sumadas dan un total de $6,960.00 (Sels mil novecientos

sesenta pesos 00/100 M.N.); - .

El importe total por concepto de :'renta,para el periodo comprendido del 01 de
enero al 31 de diciembre de 2015;, es por la cantidad de $83,520.00 (dchenta
y tres mil quinientos veinte pes«}s 00/100 M.N.) I.V.A. Incluido.

) o L ) AN

Il “EL ARRENDADOR?” dentro de l:s pnmeros cinco dias habiles de cada mes,
presentara ante “EL ARRENDATARIO” el recibo de renta correspondiente al
- mes anterior, mismo que cumplira ;con los requisitos fiscales;

i’
i%
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1. “EL ARRENDATARIO” reallzara dentro de los cinco dias habiles posteriores|a

‘ la recepcnon del recibo, el pago de la renta en las oficinas de la Tesoreria

Municipal, ubicadas en Avenida Reforma Nimero 113, Centro Histdrico de esta
Ciudad de Puebla. |

V. “EL ARRENDATARIO” cubrira el importe por conceptovde renta mediante
cheque nominativo o por medio de transferencia electrénica, a favor de “E
ARRENDADOR?” y: |

—

=

P V. “EL ARRENDATARIO” quedar% exento del pago por concepto de renta, si pa
} .

caso fortuito o causa de fuerza ' vmayor se perturba el uso, goce o disfrute de

bien inmueble objeto del Contrato sin embargo si el caso fortuito, se da d

| manera parcial, “LAS PARTES” acordaran de comuln acuerdo el pago -

proporcional de la renta, a leClOE de perltos lo anterior en términos del articulo
2296 del Cédigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Puebla.

i

\Y 2

. _
QUINTA.- DEL INCREMENTO Y LOS PAGOS EN EXCESO.
“LAS PARTES”, pactan que no habra mcremento del pago por concepto de renta durante
la vigencia del presente Contrato. §
Tratandose de pagos en exceso que haya recnbldo “EL ARRENDADOR” éste se obliga a
relntegrarlos en las oficinas de la Tesorerla Municipal, ubicadas en Avenida Reforma
Numero 113, Centro Histérico, de-esta Cludad de Puebla, mas los intereses generados
que se computaran por dias naturales desde la fecha del pago en exceso, hasta la fecha
en que se pongan efectlvamente las cantldades a dlsposwlon de “EL ARRENDATARIO”

[ |
De actualizarse la hlpOteSlS preVIsta en el parrafo anterior “EL. ARRENDATARIO”, \
apllcara una pena convencional sobre las cantldades pagadas en exceso, de-acuerdo al

monto que fije la Tesorena Municipal, tomando como base el lndlce mﬂacnonano
kl -
i% '

i
|
i
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\ @) Pagar puntualmente el impuesto predfial del inmueble objeto del arrendamiento;

[
{

i
i

SEXTA.- DE LAS OBLIGACIONES DE “LEAS PARTES”.

. “EL ARRENDADOR? se obliga a:

a) Entregar a “EL ARRENDATARIO” el bien obJeto de este Contrato, con todos sus
accesorios' y servidumbres; y en condiciones Optimas de servir para el us

|
:

F
b) Efectuar por su cuenta las reparacnones necesarias para la conservacnon del bien

arrendado, dentro de los quince dlas naturales contados a partlr de que “E
ARRENDATARIO” le haga sabedor dela necesidad de realizar las mismas;

o_.

convemdo

i:

c) No estorbar ni embarazar de manera alguna el uso del bien arrendado, a no ser
por causa de reparaciones urgentes e indispensables, previo consentlmlento de
“EL ARRENDATARIO”: ;

d) Garantlzar el uso o goce pacnflco del bien arrendado por el tlempo que dure e
Contrato; l

|

|

e) Responder en el supuesto de que exnsta evnccuon del inmueble objeto del presente

Contrato por Ios danos y perjwc:los que se le ocasionen a “EL ARRENDATARIO”;
ia

f) Requnder de los daﬁos 'y perjuici0$ que sufra “EL ARRENDATARIO”, por los| |

~ defectos o vicios ocultos del bien arrendado anteriores al arrendamiento;

i
i

~ h) Recibir el pagb de la renta seﬁaladeja en la fraccion ‘| de la Clausula Cuarta d&\

presente Contrato; y

i). Las demas que deriven del presente dontrato.

I.. “EL ARRENDATARIO?”, Se obliga a:
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a) Pagar a “EL ARRENDADOR” la cantldad fuada en Ia fraccion | de la Clausula, en
los termmos previstos en la mlsma '

b) Responder de los dafios que el biéﬁ arrendado sufra por su culpa;

3

c) Servirse del bien para el uso de“ exclusivo de las oficinas de la Delegaci6

O

' Bugambilias de la Secretarla de Gobernacién del Honorable Ayuntamient

del Municipio de Puebla, ,

W

'd) Pagar las cuotas o derechos que se causen por los consumos en los servncnos de
energia electnca teléfono y demas que ocupe para la realizacion de sus
actlvndades en el inmueble arrendado, quedando exceptuadas de pago las cuotas
de mantenimiento del referido inmueble, las cuales seran a cargo del arrendador.

| o S

e) Realizar' los tramites ne\cesariosl ahte el Sistema OpAerador de los Servicios de
Agua Potable y Alcantarillado del Munucnplo de Puebla, respecto del suministro de
agua potable, por los consumos que se generen durante la vigencia del presente M
contrato en términos de lo dlspuesto por los articulos 44, 108 y 118 de la Ley de

//

Agua para el Estado de Puebla.

f) 'Retirar los énuncios que\hubiere colécado o pintado en la fachada o en cualquier
parte del bien inmueble arrendado, al terminar la vigencia del presente Contrato;
en la inteligencia de que al desocupar el inmueble lo entregara como si dIChOS
anuncios no hubieran sido colocados o pmtados y '

g) Las demas que deriven del presente é)ontrato.
| N
SEPTIMA.- DE LAS MEJORAS Y ADAPTACIONES. . S ‘ \\\\

“EL ARRENDADOR?”, en este acto autoriza ”a “EL ARRENDATARIO” a realizar por su

cuenta todas las modificaciones y adaptacnones de acuerdo al destlno para el que le fue |
entregado el inmueble. ‘
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* correspondiente.

OCTAVA.-'DE LOS ANUNCIOS.

[(]

“EL ARRENDADOR?” autoriza a “EL- ARRENDATARIO” para que con observancna d
las normas administrativas ~aplicables y asumiendo por su cuenta los derechos

= O

aprovechamientos que se generen, pinte olcoloque en la fachada o en cualquier parte de
bien inmueble arrendado, anuncios prop|os de las oficinas instaladas, sin mas restriccion -
que la de no afectar los derechos de sus vecinos.

'NOVENA.- DE LA TRANSMISION DE LA I%ROPIEDAD DEL INMUEBLE ARRENDADO.

“LAS PARTES”, acuerdan que en virtud cie que el presente Contrato es pi’oducto de [z
buena fe, en el supuesto de que “EL ARRENDADOR” transmita la propiedad de|
mmueble objeto del presente Contrato, “EL ARRENDATARIO” tendra el derecho de|
tanto en la compra del inmueble; para el caso de que exista lncumphmlento por parte de
“EL ARRENDADOR?, a lo estipulado en esta Clausula, este se obliga a cubrir a “EL
ARRENDATARIO” la cantidad que conforme a las leyes apllcables determine |g
Tesorena Municipal, por concepto de danos y penu;cnos ocasionados. ‘

_DECIMA.- DE LA ENTREGA DEL lNMUEBI?.E POR.TERMINACION DEL CONTRATO.

Al vencer el plazo del presente contrato 0 su prorroga si la hublere “EL
ARRENDATARIO”, desocupara el inmueble arrendado y lo devolvera a “EL
ARRENDADOR?, con el deterioro natural causado por el tiempo y uso normal.

DECIMO PRIMERA.- DE LA PRORROGA.

i

En el caso de que “EL ARRENDATARIO”, dectda continuar en el goce del bien mmuebl“e\\\ .

arrendado, lo hara del conocnmlento de “EL ARRENDADOR”, con quince dias de
anticipacion a la terminacion del presente Contrato con la finalidad de otorgar la prérroga

Para el caso de que opere la prorroga, “LAS PARTES”, pactan que el incremento del
monto por concepto de renta, sera fijado por Ia Tesoreria Municipal, tomando como base
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el indice lnflamonano que determlne la Secretaria de Hacnenda y Crédito Publlco para e
presente ejercnc10

DECIMO SEGUNDA.- DE LA RESCISION. ?

W

“LAS PARTES”, acuerdan que seran causales de rescision, cualquuer incumplimiento d
alguna de ellas a las obligaciones adqumdas mediante el presenite Contrato.

DECIMO TERCERA.- DE LA TERMINACIdN ANTICIPADA.

“EL ARRENDATARIO”, podra dar por termmado anticipadamente el presente Contrato
sin incurrir en responsabilidad y.de la pena convencuonal en cuyo caso debera dar aviso 2
“EL ARRENDADOR?” con por lo menos treinta dias de anttcnpacmn.

DECIMO CUARTA.- DE LA ADMINISTRACION DEL BIEN INVIUEBLE

“EL' ARRENDATARIO” designa como 1Administradbr' del inmueble arrendado al

Licenciado José Manuel Castafieda Rodriguez, Encargado del despacho de Ia Secretarla “ |
de Gobernacién del Honorable Ayuntamlento del Municipio de Puebla.

DECIMO QUINTA.- TRIBUNALES COMPET?ENTES o §\
Cualquier conflicto que. pudiera surgir con motlvo de la interpretacién e mcumpllmlento de

este contrato, “LAS PARTES” se someten a 'la jurisdiccién de los Tribunales competentes
el Distrito Judicial de la Ciudad de Puebla por lo que renuncian al fuero que pudiera
corresponderles en razén de su domicilio presente o futuro.

N ,
CIMO SEXTA.- LEGISLAGION APLICABLE. - N

Pata la interpretacion y cumplimiento del presente Contrato, seran aphcables las \
disppsiciones legales contenidas en el Codlgo Civil para el Estado Libre y Soberano de
Puebla relatlvas al arrendamlento
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- Leido que fue el presente Contrato de Arrendémiento y enteradas lés partes de su
contenido y alcance legal, lo firman de conformidad por quintuplicado al margen y al calc

de cada una de las fojas que lo integran, ’;en la Heroica Puebla de Zaragoza, el treinta %
uno de diciembre de dos mil catorce. - | ' |

[$))

POR “EL ARRENDADOR”.  POR“EL ARRENDATARIO”

. N
C -
' MTRO, RAFAEL RUIZ CORDERG |
- SECRETARIO DE ADMINISTRACION DEL
ADMINISTRADOR UNICO DE - H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
ADMINISTRACION DE BIENES PUEBLA . PUEBLA
v s.C. '
“ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE” | “ASISTE”
— - JOSE MANUEL CASTANEDA _LIC. LUIS ZEPHPA REYES
. -~ RODRIGUEZ. - DIRECTOR DE ASUNTOS JURIDICOS
NCARGADO DEL DESPACHO DE LA DE LA SECRETARIA DE
CRETARIA DE GOBERNACION DEL H, - ADMINISTRACION
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE | DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
. PUEBLA , |

- DE PUEBLA

LAS PRESENTES FIRMAS CORRESPON
- DE PUEBLA Y'LA PERSONA MORAL “A
DICIEMBRE DE DOS MIL CATORCE.

DEN AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAf\j EL MUNICIPIO
DMINISTRACION DE BIENES PUEBLA", S.C., DE FECHA TREINTA'Y UNO DE

L'LZRIL'IAPC,
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