—- CiUdad ,. INSTITUTO MURICIPAL
PUEBLA F“Pro'gre'sb' ARTEYCULTU

NO. DE CONTRATO: IMACP/01-2015

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE LA CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA HAYFA. S.A. DE C.V. A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL EL :

RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE TRES NORTE NUMERO TRES, DE
ESTA CIUDAD DE PUEBLA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “ARRENDADOR”; Y POR LA
OTRA EL INSTITUTO MUNICIPAL DE ARTE Y CULTURA DE PUEBLA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR
LA DOCTORA ANEL NOCHEBUENA ESCOBAR, EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL, A QUIEN EN
LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “ARRENDATARIO”; IDENTIFICANDOSE A AMBOS COMO “LAS
PARTES” CUANDO SE DENOMINEN O ACTUEN EN CONJUNTO; SUJETANDOSE AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES.

DECLARACIONES
I.- EL “ARRENDADOR", DECLARA:

1.1.- Que la sefiora NN << propietaria del inmueble ubicado en la calle 3 norte No.
3, de esta Ciudad de Puebla, tal como se desprende de la Escritura de Reconocimiento de validez de un
Testamento de Reconocimiento de caricter de Herederas y Legatarios de aceptacién de Herencia y de
designacion de Albacea, segun Instrumento Notarial Nimero 6523, Volumen 83, de fecha - de Septiembre de
2007, otorgado ante la fe del Abg. Carlos Palafox Véazquez, Notario Pablico Titular de la Notaria Piblica Numero
32, de esta Ciudad de Puebla. '

 1.2.- Que, la sefiora NSNS :icga a la CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA HAYFA,
S.A. DE C.V. I facultad para firmar el contrato como su representante, asi como realizar el cobro mensual de la
renta del inmueble ubicado en la calle 3 norte No. 3, de esta Ciudad de Puebla.

1.3.- Que, la CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA HAYFA, S.A. DE C.V. se encuentra legalmente constituida bajo
las leyes mexicanas, tal y como se desprende del acta constitutiva 7423 ante la fe del Licenciado Carlos Palafox

azquez, Notario Piblico nimero 32 de esta Ciudad de Puebla y entre otros tiene como objeto social el arrendar
toda clase de bienes raices, urbanos y suburbanos.

1.4.- Que, (R ticric facultad para suscribir el presents contrato tal y como se
desprende del punto Il de las clausulas transitorias del acta constitutiva 7423 ante la fe del Licenciado Carlos
Palafox Vazquez, Notario P(blico nimero 32 de esta Ciudad de Puebla

1.5.- Que, el inmueble descrito en el punto |.1., se encuentra libre de todo gravamen.

1.6.- Que, se encuentra inscrito en el Registro Federal de Contribuyentes, bajo el nimero CIH081030-TH7, Yy que
sefiala con domicilio el ubicado en la Calle 2 sur No. 3916 local 2, Col. El Carmen, C.P. 72000 de esta Ciudad

de Puebla.

.7.- Que, es su voluntad dar en aendamiento el inmueble antes descrito.

li.- EL “ARRENDATARIO", DECLARA:

l.4.- Que, ef Instituto Municipal de Arte y Cultura de Puebla, tiene personalidad juridica para suscribir el
presente contrato, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, 102, 103, 105 y 107 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Puebla, 3, 78 y

91 de Ia Ley Orgénica Municipal, 3, 6, 17, 20, 101 y 104 de la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios
- del Sector Publico Estatal y Municipal. Asi como, 9 Fracciones I, II, VI, XI, XIV, XIX, XX y XXII de! Decreto de
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Creacién del Instituto Municipal de Arie y Cultura de Puebta y 25 Fraccion 1V del Reglamento Interior del Instituto
Municipal de Arte y Cultura de Puebla. _

il.2.-Que, el Instituto Municipal de Arte y Cultura de Puebla, es un Organismo Piblico Descentralizado de la*
Aliministracion Pdblica Municipal de Puebla, con Personalidad Juridica y Patrimonio Propios, el cual tendra su
domicilio oficial en la Ciudad de Puebla, cuyo objeto sera el impulso de los procesos humanos de creacién y
recreacion de valores, creencias, artes y costumbres en la comunidad poblana, a través de la promocion y
divulgacion de su patrimonio cultural tangible e intangible.

I1.3.- Que, conforme a lo establecido por la fraccion |l del articulo 9 del Decreto de Creacién del Instituto Municipal
de Arte y Cultura de Puebla, y de lo dispuesto por el articulo 25 fraccién IV del Reglamento Interior del Instituto
Municipal de Arte y Cultura de Puebla, es facultad del Director General, celebrar convenios, contratos, acuerdos y
demas actos juridicos relacionados con las actividades de esté, previa autorizacion de la Junta de Gobiemo.

1.4.-Que, con fecha quince de febrero de dos mil catorce, ef Doctor Antonio Gali Fayad, Presidente Municlpal
Constitucional de Puebla, nombré como Directora General del Instituto Municipal de Arte y Cultura de Puebla a la
Doctora Anel Nochebuena Escobar, : 1

I1.5.- Que, mediante Sesion Extraordinaria del Instituto Municipal de Arte y Cultura de Puebla de fecha cinco de
marzo de dos mil catorce, {a Junta de Gobiemo ratifica el nombramiento como Directora General a [a Doctora Anel
Nochebuena Escobar.

IL6.- Que, se encuentra inscrito en el Registro Federal de Contribuyentes, bajo el nimero IMA051212-ECO, con
domicilio oficial ubicado en la Calle 3 Norte No. 3, Col. Centro, C.P. 72000 de esta Ciudad de Puebla.

11.7.- Que, sefiala como domicilio para los efectos legales comespondientes, el ubicado en la Calle 3 Norte No. 3,
de esta Ciudad de Puebla.

1.8.- Que, el pago de la renta mensual se efectuara a través de la Coordinacién Administrativa del Instituto
Municipal de Arte y Cultura de Puebla.

i1.9.- Que, el Instituto Municipal de Arte y Cultura de Puebla, tiene la necesidad de contar con el inmueble
descrito en-el punto [.1. _

11.10.- Que, es su deseo ocupar y hacer uso del inmueble materia de este contrato.

I.11.- Que, se cuenta con la partida presupuestal 5132032201 para cubrir ¢l monto del presente contrato; asi
como las erogaciones que se deriven del mismo, toda vez que se cuenta con los recursos propios necesarios para
afrontar las obligaciones.

lil.- “LAS PARTES"” DECLARAN:

- UINICO.- Que, reconocen mutuamente la personalidad con la que actlian, y que de acuerdo con las declaraciones
anteriores, convienen en celebrar el presente Contrato, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- DEL OBJETO
E] “ARRENDADOR?” otorga en amendamiento al “ARRENDATARIO”, el inmueble ubicado en la calle 3 norte No.
3 de esta Ciudad de Puebla con superficie de 532 m2 (Quinientos Treinta y dos metros cuadrados).

SEGUNDA.- DEL DESTINO
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El “ARRENDATARIO” destinara el inmueble materia de este contrato, para cumplir con las funciones y servicios
publicos a su cargo.

TERCERA.- DEL PAGO DE LA RENTA
“LAS PARTES"” acuerdan el pago de la pension rentistica de la siguiente forma;

. El pago por concepto de pension rentistica sera de $42,565.73 (Cuarenta y dos mil quinienfos sesenta y
cinco 73/100 M.N.) més el impuesto al valor agregado {IVA) que asciende a $6,810.52 (Seis mil
ochocientos diez 52/100 M.N.) lo que da un total de $49,376.25 (Cuarenta y nueve mil trescientos
setenta y seis 25100 M.N.)

1 il. E! ARRENDATARIO” realizara el pago de la renta mensual mediante cheque nominativo o por medio de
transferencia electrénica a favor del “ARRENDADOR", dentro de los cinco dias hébiles posteriores a la
recepcion del recibo de arrendamiento respectivo, en las Oficinas de la Coordinacion Administrativa del
Instituto Municipal de Arte y Cuitura de Puebla, y

Ill. El “ARRENDATARIO” quedara exento del pago por concepto de pension rentistica, si por caso fortuuto 0
causa de fuerza mayor, se perturba el uso, goce o disfrute del bien inmueble objeto del Contrato; sin
embargo, si el caso fortuito, se da de manera parcial, “LAS PARTES"” acordaran de com(in acuerdo el
pago proporcional de la renta, a juicio de peritos, lo antenor en términos del articulo 2296 del Cddigo Civil
para el Estado Libre y Soberanc de Puebla.

CUARTA.- DEL INCREMENTO Y LOS PAGOS EN EXCESO.
“LAS PARTES", acuerdan que no habra incremento de la pensién rentistica durante la vigencia del presente
Contrato.

atandose de pagos en excesc que haya recibido el “ARRENDADOR”, este se obliga a reintegrarlos en las
icinas de la Coordinacion Administrativa del Instituto Municipal de Arte y Cultura de Puebla, ubicadas en la calle

sobre las cantidades pagadas en exceso, de acuerdo al monto que fije el Instituto Municipal de Arte y Cultura de
Puebla, tomando como base el indice inflacionario para ese aiio.

QUINTA.- DE LA VIGENCIA
El presente Confrato esfara vigente a partir del 02 de Enero de 2015 hasta el dia 31 de Diciembre de 2015.

| SEXTA.- DE LAS OBLIGACIONES DE LAS “PARTES”
| I.- EI “ARRENDADOR", se obliga a:

a} Entregar al “ARRENDATARIO", el bien objeto de este Contrato, con todos sus accesorios y
| servidumbres; y en condiciones optimas de servir para el uso convenido;

b) Efectuar por su cuenta las reparaciones necesarias para la conservacion del bien amendado,
dentro de los quince dias naturales contados a partir de que el “ARRENDATARIO”, le haga
sabedor de la necesidad de realizar las mismas. ,

¢) No estorbar ni embarazar de manera alguna el uso del bien arrendado, a no ser por causa de
reparacicnes urgentes o indispensables, previo consentimiento del “ARRENDATARIO"

d) Garantizar el uso o goce pacifico del bien amendado por el tiempo que dure el Contrato;

e) Responder en el supuesto de que exista eviccion del inmueble objeto del presente Contrato, por
los dafios y perjuicios que se ocasionen al “ARRENDATARIO”

f} Responder de los dafios y perjuicios que sufra el “ARRENDATARIO”, por los defectos o vicios
ocultos del bien arrendado anteriores al arrendamiento.
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Pagar puntualmente el impuesto predial del inmueble objeto del arrendamiento;

Recibir el pago de la pension rentistica en los términos establecidos en la Clausula Tercera de!
presente Contrato; y

Las demas que deriven de! presente Contrato.

Il.- EI “ARRENDATARIO”, se obliga a:

Pagar al "ARRENDADOR”, |a cantidad fijada en la Clausula Tercera por concepto de pago de
renta, en los términos previstos en la misma; -

Responder de los dafios que el bien amendado sufra por su culpa;

Servirse del bien inmueble para cumplir con la funciones y servicios publicos a su cargo;

Pagar las cuotas o derechos que se causen por los consumos en los servicios de energia
eléctrica, agua, teléfono; y demas que ocupe para la realizacién de sus actividades en el inmueble
arrendado;

Retirar los anuncios que hubiere colocado ¢ pintado en la fachada o en cualquier parte del bien
inmueble arrendado, al terminar la vigencia del presente Confrato; en la inteligencia de que al
desocupar el inmueble lo entregara como si dichos anuncios no hubieran sido colocados o.
pintados; y

Las demas que deriven del presente Contrato.

SEPTIMA.- DE LAS MEJORAS Y ADAPTACIONES.
El “ARRENDADOR” en este acto autoriza al “ARRENDATARIO", realizar por su cuenta todas las modificaciones
y adaptaciones, de acuerdo al destino para el que le fue entregado el inmueble.

OCTAVA.- DE LOS ANUNCIOS.
| “ARRENDADOR", autoriza al “ARRENDATARIO”, para que con observancia de las normas administrativas
plicables y asumiendo por su cuenta los derechos ¢ aprovechamientos que se generen, pinte o coloque en la
chada o0 en cualquier parte del bien inmueble arrendado, anuncios propios de las oficinas instaladas, sin mas
striccion que la de no afectar los derechos de sus vecinos.

NOVENA.- DE LA TRANSMISION DE LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE ARRENDADO. N/A

DECIMA.- DE LA ENTREGA DEL INMUEBLE POR TERMINACION DEL CONTRATO.
Al vencer el plazo del presente contrato o su promoga si la hubiere el “ARRENDATARIQ”, desocupara el
inmueble arrendado y lo devolvera al “ARRENDADOR”, con el deterioro natural causado por €l tlempo Y Uso

DECIMO PRIMERA.- DE LA PRORROGA
En el caso de que el “ARRENDATARIO” decida continuar en el goce del blen inmueble amendado, lo hara del
conocimiento del “ARRENDADOR", con quince dias de anticipacion a la terminacion del presente Contrato, con la

finalidad de otorgar la prérroga correspondiente.

Para el caso de que opere la promoga, “LAS PARTES"” pactan que e! incremento del monto por concepto de la
pension rentistica, seré fijado por el Instituto Municipal de Arte y Cultura de Puebla, tomando como base el indice
inflacionario anunciado para ese afio.

DECIMO SEGUNDA.- DE LA RESCISION ‘
“LAS PARTES”, acuerdan que e} presente Contrato podra ser rescindido por el incumplimiento de alguna de las
obligaciones adquiridas mediante el presente instrumento.

DECIMO TERCERA.- DE LA TERMINACION ANTICIPADA.
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El “ARRENDATARIO”, podra dar por terminado anticipadamente el presente Contrato, sin_ incu_rrir en
responsabilidad, en cuyo caso deberd dar aviso al “ARRENDADOR”, con por io menos treinta dias de

anticipacion.

DECIMO CUARTA.- DE LA ADMINISTRACION DEL CONTRATO.
El “ARRENDATARIO”, delega la administracion del presente Contrato al Miro. Miguel Angel Lépez Roso,
Subdirector Administrativo del Institufo Municipal de Arte y Cultura de Puebla.

DECIMO QUINTA.- DE LOS TRIBUNALES COMPETENTES.

Cualquier conflicto que pudiera surgir con motivo de la interpretacion e incumplimiento de este Contrato, “LAS
PARTES”, se someten a la jurisdiccion de los Tribunales competentes de ia Ciudad de Puebla, por lo que
renuncian al fuero que pudiera corresponderles en razon de sus domicilios presentes o futuros.

DECIMO SEXTA.- DE LA LEGISLACION APLICABLE,

Para la interpretacion y cumplimiento del presente Contrato, seran aplicables las disposiciones legales contenidas
en los articulos 2261, 2262, 2268 y 2269 del Cédigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Puebla.

Leido que fue el presente Contrato de Arrendamiento y enteradas “LAS PARTES”, de su contenido ¥
alcance legal, lo firman de conformidad por triplicado, en la Heroica Puebla de Zaragoza, al 02 dia del mes

de Enero de 2015.
' EL “ARRENDADOR” L “ARRENDATARIO”
Dra. Anel ebu
irectora General N~







