CIUDADANO

e /s

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR - UNA PARTE EL

EN LO SUCESIVO “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA PARTE
EL MUNICIPIO DE . PUE|BLA REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL MAESTRO
RAFAEL | RUIZ CORDERO EN SuU CARACTER DE SECRETARIO D
ADMINISTRACION DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO D
PUEBLA, EN LO SUCESIVO “EL ARRENDATARIO”, ASISTIDO POR EL LICENCIAD 0
FRANCISCO JAVIER ZUNIGA ROSALES, SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA
SERVICIOS PUBLICOS DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO Dk
PUEBLA, EN SuU CARACTER DE ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE ARRENDADO
ASi COMO POR EL LICENCIADO LUIS ZEPEDA REYES DIRECTOR DE ASUNTOS
JURIDICOS DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PUEBLA; IDENTIFICANDOSE A AMBAS COMO
“LAS PARTES” CUANDO SE DENOMINEN 'O ACTUEN EN CONJUNTO, QUIENES
CELEBRAN EL PRESENTE CONTRATO AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

" DEGLARACIONES

- .- “EL ARRENDADOR?”, DECLARA:

"11.-  Que, es propietario de Ia fraccién Poniente que se segrega de las fracciones

fusionadas y conocidas con las letras “D” y “E” del lote de terreno niimero

uno de los en que se dividié el predio denominado “Rancho Colorado” de |
'esta Ciudad o Bodega Local “6”, Boulevard San Felipe, Aquiles Serdan
,numero 416 Bodega “D”, misma que acredita con la escritura de Fusion de
Predios vy Apllcacwn de Bienes del lnstrumento Notarlal numero

| —otorgada ante la fe del Notario Publico Numero
Y - o - \\

, egisjtro. Publico de la Propiedad y del Comercio
bajoel numero-quedando su copia agregada a folios
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.2.-
Jurldlca ‘para contratar y obligarse por su representacion en términos del presen
- Contrato ?msmas que-a la fecha no le han sndo revocadas o Ilmltadas

Que se encuentra inscrito en el Registro Federal de Contrlbuyentes bajo

ncmero (Y

[

1.4.-

ubicado en

I.5.- Que se identifica con credencnal de elector, expedida por el Instltuto Federc

Electoral  con numero - de Folio — y clave de elector

1.6.- Que es su voluntad dar en arrendamlento el inmueble antes descrito y que s¢
encuentra libre de todo gravamen.

Il.- “EL AR:RENDATARIO”, DECLARA:

I1.1.- Que el Municipio de Puebla es una entldad de derecho publico, base de la lelSlon
territorial y de la organizacion politica y admmlstratlva del Estado, mvestlda de
personalidad juridica y patrimonio propios, cuyo gobierno corresponde al
Honorable Ayuntamiento,.y tiene personalidad juridica para suscrlblr el presente

' contrato, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 de'la Constitucion | -
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 102, 103 y 105 de la’ Constitucion|
~ Politica del Estado Libre y Soberano, de Puebla, 2° y 3° de I3 Ley Organica .

~ ‘Municipal
I.2.- Que, la Secretaria de Administracién del Honorable'Ayunfamiento;%del Municipio K
Puebla es una Dependencia de la Administracion Pablica Municipal Centralizada,
en termmos de lo dls@.lesto por los articulos 118, 119 y 120 de Ia Ley Organica:
_.g;,Mumcnpal y del chtamen aprobado en Sesién Extraordinaria de Cabildo del
untamiento del Municipio de Puebla, del quince de febrero de dos mil catorce

1

ICIpal 2014-2018, y por acuerdo de Cabildo del 10 de | junio de 2014, se aprobd
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Que en virtud de lo anterior, tiene facultades Yy en consecuencia plena capacidad

Que sefiala como domicilio fiscal para todos los efectos a que haya lugar, ¢

jLA

la cual se aprobd la Estructura Orgénica para la Administracion - Publica -|




11.3.-

ll.4.-

I.5.-

~ Asuntos Juridicos, cuyo Titular es el Licenciado Luis Zepeda Reyes, el cual cuenta

-entre otras facultades con las establecidas en el articulo 10 fracciones XII y XVII

el Reglamento Interior de Ia Secretaria de Admmnstracuon del Honorab

Ayuntamlento del Municipio de Puebla, publicado en el Perlodlco Oficial del Estad
de Puebla, el 30 de junio de 2014.

Que el Maestro Rafael Ruiz Cordero, - es Secretarlo de Admlmstracron de

Honorable Ayuntamlentd’ del Municipio de Puebla mediante nombramient
expedido por el Ciudadano Presidente Municipal Constitucional del Ayuntamient
de Puebla Doctor José Antonlo Gali Fayad, de fecha quince de febrero de dos m

catorce encontrandose facultado para suscrlblr el presente contrato en términos

de o establecido en artlculo 9, fraccion XV del Reglamento Interior de la Secretaria

de Administracién del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Puebla y articulq

71 de la Normatnvudad Presupuestal para la Autornzamon y el Ejel‘ClClo del Gastc
Publlco dela Admnmstracnen Publica Mumcupal 2013- 1014,

Que el Licenciado Francisco Javier Zuﬁiga Rosales, acredita su personalidad

Jundlca como Secretario de Infraestructura y Servicios Publicos del Honorable

Ayuntamlento del Municipio de Puebla, mediante nombramiento expedido por el .
- Ciudadano Presidente Municipal Constitucional del Ayuntamiento de Puebla,

Doctor José Antoni Gali Fayad de fecha quince de febrero de dos mil catorce,
encontrandose facultado para SUSCl‘lbIr el presente contrato en términos de los
establecudo en el articulo 6 fraccién X!l del Reglamento Interior de la Secretaria de

Infraestructura y Servicios Publicos del Honorable Ayuntamiento del Municipio de

‘Puebla. |

.

Que, dentro de la esfructura_ organica de la Secretaria de Administracion del |

Honorable Ayuntamiento del Municipio de Puebla, se encuentra la Direccién de

del Reglamento Interior de la Secretaria de Administracién del Honorable
Ayuritamiento del Municipio de Puebla.
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UNICO.- Que reconocen mutuamente la personalldad con la que actian, y que de

conocidas con las letras “D” y “E” del lote de terreno niimero uno de los en que se

| “6”, Boulevard San Felipe, Aquiles Serdan nimero 416, Bodega “D”.

7. Que senala como domicilio para los efectos legales del presente contrato, lel
ubicado en Avenida 2 poniente, nimero 107, tercer plso (Direccién de Recursos

Materiales y Servicios Generales) Centro Histérico de esta Ciudad de Puebla C.P.
72000. ’

I.8.- Que, el pago de la renta se efectuara a través de la- Tesoreria Munucupal contand

[¢]

con los recursos necesarios para dar cumphmlento a las obligaciones que asum
en virtud del presente acto.

D

11.9.- Qué,' la Secretaria de lnfraéstructura y Servicios Publicos del Honorabl

\U

Ayuntamiento del Municipio de Puebla, manifesté a la Secretaria de Administracion
del Honorable Ayuntamlento del Municipio de Puebla, la necesidad de contar con

el mmueble descrito en el punto 1:1. del capltulo de declaraciones del presente
contrato

11.10.- Qué, es su deseo ocupar y hacer uso del inmueble materia 'de este contrato.

lll.- “LAS PARTES”, DECLARAN:

acuerdo con las declaraciones anteriores, convuenen en celebrar el presente contrato de
conformidad con las siguientes:

| CLAUSULAS:
PRIMERA.- DEL OBJETO.
“EL ARRENDADOR” otorga en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO” el inmueble

ubicado en fraccién Poniente que se segrega de las fracciones fusionadas y

dividio el predlo denominado “Rancho Colorado” de esta Ciudad o Bodega Local

SEGUNDA.- DEL DESTINO. o | § o

> ARRENDATARIO” destinara el inmueble para uso de Ia Secretaria de
Inf] e?;u@a y Servicios Publicos del Honorable Ayuntamiento del Municipio de
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En caso .de que por las necesidades de “EL ARRENDATARIO”: el inmueble se ten

que destinar a un fin distinto, debera ser autorizado previamente por escrito por “E
ARRENDADOR” ‘

TERCERA.f DE LA VIGENCIA.,

El presente Contrato estara vigente a partlr del uno de enero del dos mil qumce al tremta
uno de dlClembre de dos mil quince.

CUARTA.- DEL PAGO DE LA RENTA.

“LAS PARTES”, en relacién con el pago por cohcepto de renta acuerdan:

I v Que el importe fijjo mensual por concepto. de renté es por la cantidad d

1$56,784.00 (Cincuenta y Seis Mil Setecientos Ochenta y Cuatro Pesos

100/100 M.N.), mas el Impuesto al Valor Agregado (1.V.A.) por la cantidad d

~.$9,085.44 (Nueve Mil Ochenta y Cinco Pesos 44/100 M.N.), cantidades qu
.sumadas dan el total de $65,869.44 (Sesenta y Cinco Mil Ochociento
Sesenta y Nueve Pesos 44/100 M.N.); -

El importe total por concepto de renta para el periodo. comprendido del 01 de
‘enero al 31 de diciembre de 2015, es por la cantidad de $790 433.28
(Setementos Noventa Mil Cuatrocientos Treinta y Tres Pesos 28/100
M.N.);

| Il “EL ARRENDADOR” dentro de los primeros cinco dias hablles de cada mes,
presentara ante “EL ARRENDATARIO” el recibo de renta correspondiente al

mes anterior, mismo que cumphra con los requisitos fiscales;

m.  “EL ARRENDATARIO” realizaré dentro de los cinco dias habiles posteriores
a la recepcién del recibo, el pago de la renta mensual en las oficinas de Ia

Tesoreria Municipal, ubicadas en Avenida Reforma Numero’ 113, Centro

Histérico de esta Ciudad de Pusbla. T

v Que, “EL ARRENDATARIO” cubrira el importe de pago mediante cheque

r}e;yﬂvo o por medio de transferencia electrénica, a favor de “EL
ENDADOR?”: y o
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ntmero 113, Centro Histérico de esta Ciudad de Puebla, mas los mtereses generados que

que se pongan efectivamente las can’udades a dlsposwlon de “EL ARRENDATARIO”

| SEXTA.- DE LAS'OBLIGA‘CIONES DE “LAS PARTES”.

V. Que, “EL ARRENDATARIO”

© pension rentistica, si por caso fortuito o causa de fuerza mayor, se perturba
uso, goce o disfrute del blen inmueble objeto del Contrato sm embargo si
~ caso fortuito, se da de manera parcial, “LAS PARTES” acordaran de comur
~acuerdo el pago proporcional de la renta, a JUICIO de peritos, lo anterior e

- términos del articulo 2296 del Caodigo Civil para el Estado Libre y Soberano d
' Puebla. C

QUINTA.- DEL INCREMENTO Y LOS PAGOS EN EXCESO.

“LAS PARTES” pactan que no habra mcremento de pago por concepto de renta.durante
la vigencia del presente Contrato.

Tratandose de pagos en exceso que haya recibido “EL ARRENDADOR” éste se obliga a
remtegrarlos en las oficinas de la Tesoreria Municipal, ubicadas en Avenida Reforma

se computaran por dias naturales desde la fecha del pago en exceso hasta la fecha en

De actualizarse la hipétesis prevista en el parrafo anterior"‘EL ARRENDATARIO”,

aplicara una pena convencional sobre las cantidades pagadas en exceso, de acuerdo al

- monto que determine la Tesorerla Municipal, tomando como base el indice mflacuonarlo ‘

para ese afio.

. “EL ARRENDADOR” se obliga a:

a) Entregar a “EL ARRENDATARIO” el bien objeto de este Contrato, con todos sus

accesorios, servidumbres' y en conducuones optlmas de serwr para el uso
convenldo
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- e) Responder en el supuesto de que exista eviccién del inmueble objeto del presente

II. “EL ARRENDATARIO”, se obliga a:

c) Servirse del inmueble para el uso de la Secretaria de Infraestructura y Servncnos

c) No estorbar, ni embarazar de manera alguna el uso del bien arrendado, a mend

(2]

que se trate de la realizacion de trabajos para reparaciones urgentes |e
lndlspensables previo consentlmlento de “EL ARRENDATARIO”:

d) Garantlzar el uso o goce pacifico del bien arrendado por el tiempo que dure ¢
Contrato;

U

Contrato, por los dafios Yy perjuicios que se le ocasionen a “EL ARRENDATARIO”;

f) ‘Responder de los dafios y pel‘jUICIOS que sufra “EL. ARRENDATARIO”, por los

D

defectos 0 vicios ocultos del bien arrendado anteriores al arrendamiento;
g) Pagar puntualmente el impuesto predial del inmueble objeto del arrendamiento:

h) Rec_:ibir el pago por concepto de renta sefialada en la fraccion | de la Clausula
Cuarta del presente Contrato; y

iy Las demas que deriven del presente Contrato. ‘

a) Pagar a “EL ARRENDADOR” la cantidad fijada en Ia fraccion | de la Clausula

Cuarta por concepto de pago de renta, en los términos previstos en la misma;

b) Responder de los dafios que el bien arrendado sufra por su culpa;

Publlcos del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Puebla,

d) Pagar las cuotas o derechos que se causen por los consumos en Ios servicios de
' energla eléctrica, teléfono y demas que ocupe para la reahzacron de sus
actnvndades en el inmueble arrendado, quedando exceptuadas de pago las cuotas

de mantenimiento del referido inmueble, las cuales seran a cargo del Arrendador;

' _Realizar los tramites necesarios ante el Sistema Operador de los Servicios de

A\ ua Potable y Alcantarillado del Municipio de Puebla, respecto del suministro de

agja potable, por los consumos que se generaren durante la vigencia del. presente |
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~ SEPTIMA.- DE LAS MEJORAS Y ADAPTACIONES.

OCTAVA.- DE LOS ANUNCIOS.

w

-

Contrato, en términos de lo dispuesto por los articulos 44, 108 y 118 de la Ley d
Agua para el Estado de Puebla.

- f) Retlrar los anuncios que hublere colocado o pmtado en la fachada 0 en cualquie
parte del bien inmueble arrendado; al terminar Ia vigencia del presente Contrato:

en la inteligencia de que al desocupar el inmueble lo entregara como si dichos
anuncios no hubieran sido colocados o pintados; y

g) Las demas que deriven del presente Contrato.

“EL ARRENDADOR” en este acto autoriza a “EL ARRENDATARIO”, realizar por sy

cuenta todas las modlﬂcacmnes y adaptaciones, de acuerdo al destlno para el que le fue
entregado el inmueble.

“EL ARRENDADOR” autoriza a “EL ARRENDATARIO”, para que con observancia de
las normas administrativas aphcables y pagando por su cuenta los derechos o
aprovechamnentos que se generen, pinte o coloque en la fachada o en cualquier parte del
bien mmueble arrendado, anuncios propios de las oﬁcmas instaladas, sin mas restriccién
que la de no afectar los derechos de sus vecinos.

NOVENA.- DE LA TRANSMISION DE LA PROPIEDAD DEL. INMUEBLE ARRENDADO

“LAS PARTES” acuerdan que en virtud de que el presente Contrato es producto de la
buena fe, en el supuesto de que “EL. ARRENDADOR?, transmlta el inmueble objeto del
presente Contrato “EL ARRENDATARIO?” tendra el derecho del tanto en Ia compra del
inmueble; para el caso de que exista mcumphmlento por parte de “EL ARRENDADOR”

lo estipulado en esta Clausula, éste se obliga a cubrir a “EL ARRENDATARIO” N
cantidad que conforme a las leyes aplicables, determine la Tesoreria Municipal, por
conceptode danosy perjuicios ocasionados.
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‘monto por concepto de renta, sera fijado por la Tesorerla Municipal de conformldad con

‘DECIMO SEGUNDA.- DE LA RESCISION.

“LAS PARTES”, acuerdan que seran causales de rescision, cualquier incumplimiento de

alguna de ellas, a las obligaciones adquiridas mediante el presente Contrato.

DECIMA.- DE LA ENTREGA DEL INMUEBLE POR TERMINACION DEL CONTRATO

Al vencer: el plazo original o su prorroga sila hublere “EL ARRENDATARIO” desocupara |
el mmueble arrendado y lo devolvera a “EL ARRENDADOR” con el deterioro natural
causado por el tiempo y uso normal

DECIMO PRIMERA DE LA PRORROGA.

W

En el caso de que “EL ARRENDATARIO” decida contlnuar en el goce del bien inmuebl
arrendado, lo hara del conocimiento de “EL ARRENDADOR” con quince dias dg

antucupac:on a la'terminacién del presente Contrato, con Ia flnalldad de otorgar la prérroga

\U

correspondlente

Para el caSo de que opere la prérroga, “LAS PARTES”, pactan que el incremento de

el indice inflacionario que fije la Secretaria de Hacnenda Y Credlto Pdblico para el presente

ejel’CICIO

DECIMO TERCERA.- DE LA TERMINACION ANTICIPADA.

“EL ARRENDATARIO” podra dar por terminado anticipadamente el presente Contrato
sin incurrir en responsabilidad y sin pena convencional alguna, en cuyo caso debera dar

~ aviso a “EL ARRENDADOR” con por lo menos treinta dias de antncmamon

DECIMO CUARTA.- DE LA ADMINISTRACION DEL BIEN INMUEBLE -

“EL ARRENDATARIO” designa como Administrador dél inmueble arrendado al
cenclado Francisco Javier Zuiiiga Rosales, Secretario de Infraestructura%
icigs \qbllcos del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Puebla.
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- DECIMO:QUINTA.- TRIBUNALES ‘COMPETENTES.

Cualquner conflicto que pudiera surgir con motivo de la mterpretacnon e incumplimiento de
este Contrato, las partes se someten a la jurisdiccién del Distrito Judicial de Puebla, por|lo
que renuncian al fuero que pudiera corresponderles en razon de su domicilio presente|o
‘futuro :

DECIMO SEXTA.- LEGISLACION APLICABLE.

Para la fnterpretacién y cumplimiento del presente Contrato, seran aphéableé las
dlsposmlones legales contenidas en el Caédigo ClVll para el Estado Libre y Soberano d
Puebla. ‘ :

W

Leido qué fue el presente Contrato de, Arrendamiento y enteradas las partes de si

de diciembre dXOS mil catorce.

POR YEL ARRENDATAﬁIfol

MTRO. RAFAEL RUIZ CORDERO
SECRETARIO DE ADMINISTRACION
DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO

DE PUEBLA

“ADMINISTRADOR DEL INMUEBLE”  “ANSTE”

. .—i _ : \ .

LIC. FRANCISCO JAVIER ZUNIGA _LIC. LUIS ZEPEDA YE’S

: ROSALES - DIRECTOR DE ASU h‘OS JURIDICOS

SECRETARIO DE INFRAESTRUCTURA DE LA SECRETARIA DE

Y SERVICIOS PUBLICOS DEL H. - ADMINISTRACI®N DEL H. _
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE - AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE

PUEBLA - PUEBLA

s S CORRESPONDEN AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN EL G, m
WON EL MUNICIPIO DE PUEBLA, DE FECHA TR
DOS MIL CATORCE. , , , ,

L'LZR/L’ASR/IM FGV/L'ALG.
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